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|. SCOPING

In het kader van het nieuwe planningsproces worden de milieueffectenrapportage en andere effectenbeoordelingen
geintegreerd in het ruimtelijk uitvoeringsplan. Dit krijgt vorm onder de uitwerking van de scopingnota. Binnen deze nota
worden de adviezen en inspraakreacties die voortvloeien uit de raadpleging en de adviesvraag verwerkt.

De startnota vormt de basis van deze raadpleging en de adviesvraag, hierdoor bouwt de scopingnota voort op de
startnota en bevat het minstens dezelfde onderdelen. Bijkomend worden de adviezen en inspraakreacties besproken en
wordt aangegeven op welke wijze er omgegaan wordt met deze informatie.

De adviesvraag werd georganiseerd cfr. de bepalingen uit de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening. De adviesvraag
werd georganiseerd binnen een termijn van 60 dagen, van 05 maart 2018 tot en met 03 mei 2018.

De aan te schrijven adviesinstanties werden bepaald aan de hand van bijlage 1 van het Besluit van de Vliaamse Regering
betreffende het geintegreerde planningsproces voor ruimtelijke uitvoeringsplannen, planmilieveffectrapportage,
ruimtelijke veiligheidsrapportage en andere effectbeoordelingen.

Binnen deze adviesvraag werden door volgende adviesinstanties een advies uitgebracht:
e Het departement Omgeving;

e De provincie Oost-Vlaanderen;

e De GECORO,;

e Departement Landbouw en Visserij;

e Agentschap Innoveren en ondernemen;

e Agentschap Wegen en verkeer.

De raadpleging van de bevolking wordt cfr. de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening binnen dezelfde periode

georganiseerd als de adviesvraag. De raadpleging van de bevolking verliep tweeledig:

e de bevolking werd op de hoogte gebracht van het planningsinitiatief en kon gedurende de periode van zestig dagen
eventuele opmerkingen of reacties op het plan kan overmaken aan de gemeente;

e binnen dezelfde periode werd een participatiemoment te georganiseerd. Dit participatiemoment werd georganiseerd
tijdens de raadpleging van de bevolking, dit op 26 maart 2018 in de koepelzaal van het gemeentehuis van Zulte.

In onderhavige scopingnota werden de aanpassingen t.a.v. de startnota in het rood aangeduid. Deze aanpassingen zijn
er gekomen naar aanleiding van de adviesvraag, de raadpleging van de bevolking en het participatiemoment.

.. :



Startnota

ADVIESVRAAG

Het RUP kreeg een positief advies zonder voorwaarden door de volgende adviesinstanties:

Io

1.

Het departement Omgeving;
Het departement Landbouw en Visserij;

Het Agentschap Innoveren en ondernemen;
De GECORO.

Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte

Het RUP werd voorwaardelijk positief geadviseerd door de volgende adviesinstanties:

De provincie Oost-Vlaanderen;
Het Agentschap Wegen en Verkeer.

Er werden geen negatieve adviezen uitgebracht.

De voorwaardelijk goedgekeurde adviezen worden onderstaand verder besproken:

De Provincie Oost-Vlaanderen

‘De startnota van het gemeentelijk RUP ‘Quintyn bvba’, wordt voorwaardelijk gunstig geadviseerd.’

Advies

In functie van de lange termijn is het onduidelijk of het RUP
een mogelike nabestemming of de toekomstige mogelijke
invulling met functies -in relatie tot de activiteiten in de
omgeving- zal onderzoeken.

Antwoord

Het RUP zal enerzijds de mogelijkheid onderzoeken om - wanneer het
bedrijf  zijn  bedrijfsactiviteiten  stopt- een nieuw gelijkaardig
kleinschalig lokaal bedriff toe te laten. Anderzijds zal er een
nabestemming onderzocht worden die inhoudt dat er vooraan twee
woningen voorzien worden (waarbij de achterste perceelsgrenzen
overeenkomen met de aanliggende  woonpercelen) met
achterliggend een agrarisch gebied. Dit is conform -en in relatie met-
de omliggende functies.
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2. Het Agentschap Wegen en Verkeer

‘De startnota van het gemeentelijk RUP ‘Quintyn bvba’, wordt voorwaardelijk gunstig geadviseerd.’

Advies Antwoord

Het Agentschap Wegen en Verkeer wenst mee te delen dat de rooilijn Dit wordt zo ingeschreven in de nota.
zich bevindt op 13,5m vit de as van de weg, zoals vastgesteld op het

rooilijnplan B/6057, goedgekeurd bij KB van 26/05/1983.

In onderhavige scopingnota werden de aanpassingen t.a.v. de startnota in het rood aangeduid. Deze aanpassingen zijn
er gekomen naar aanleiding van de adviesvraag, de raadpleging van de bevolking en het participatiemoment.

ll. RAADPLEGING VAN DE BEVOLKING

De bevolking werd op de hoogte gebracht van het planningsinitiatief en kon gedurende de periode van zestig dagen eventuele
opmerkingen of reacties op het plan kan overmaken aan de gemeente.

Er kwamen geen reacties van de bevolking binnen op het RUP.

lIl.  OPMERKINGEN IN KADER VAN HET PARTICIPATIEMOMENT

Tijdens het participatiemoment, d.d. 26/03/2018 in de koepelzaal van het gemeentehuis te Zulte, werden er geen bemerkingen
geuit wegens afwezigheid van de participanten.
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INITIATIEFNEMER EN OPDRACHTHOUDER

Initiatiefnemer

gemeentebestuur Zulte
Centrumstraat 8

9870 ZULTE

contactpersoon: Ludwig Vanluchene

tel. contactpersoon: 09/243.14.34
e-mail contactpersoon: Ludwig.Vanluchene@zulte.be

Opdrachthouder

bvba Adoplan

Oudenaardsesteenweg 344

8500 KORTRIJK

contactpersoon: Koen Vanden Berghe — ruimtelijk planner
tel. contactpersoon: 056 90 50 02

e-mail contactpersoon: koen.vandenberghe@adoplan.be
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] BESCHRIJVING EN VERDUIDELIJKING VAN HET PLAN

1.1 DOELSTELLING VAN HET PLAN

Op 25 augustus 2015 werd door de gemeenteraad van de gemeente Zulte een positief planologisch attest afgeleverd aan
de bvba Quintyn. Dit planologisch attest werd opgemaakt if.v. de noodzakelijke uitbreiding van het bedrijf
(carrosseriebouwbedrijf, gespecialiseerd in de bouw van vrachtwagens).

De bvba Quintyn is gelegen in Zulte. Het bedrijf kent als adres: Staatsbaan 327 te 9870 Zulte.

Conform artikel 4.4.26 §1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening is de gemeente er toe gehouden om een gemeentelijk
ruimtelijk uitvoeringsplan op te stellen voor de toegestane ruimtelijke ontwikkelingen uit het planologisch attest.

Het RUP heeft tot doel om de vitbreidingsmogelijkheden cfr. de aanvraag tot planologisch attest (zie hoofdstuk 1.3.1)
planologisch te bestendigen en hiermee rekening te houden met de randvoorwaarden (zie hoofdstuk 1.3.2).
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1.2 BESTAANDE STRUCTUUR (REFERENTIESITUATIE)

1.2.1 Situering en omschrijving van het plangebied

Historische situering

Quintyn bvba is een familiebedrijf dat 29 jaar geleden (in 1988) werd opgericht in de Kasteelstraat te Olsene. Het is gestart
in een voormalige kippenkwekerij. De oorspronkelijke activiteit bestond uit allerlei metaalbewerkingen maar gaandeweg
specialiseerde het bedrijf zich in de opbouw van vrachtwagens. Dit betekent dat het chassis en de bestuurderscabine afgewerkt
geleverd wordt op het bedrijf en dat Quintyn bvba de laadruimte construeert op maat van de klant.

De oorspronkelijke locatie was niet ideaal rekening houdende met de ligging in een landbouwgebied en de ontsluiting via
een woonstraat. Er zou geen nieuwe milieuvergunning meer kunnen bekomen worden.

Het bedrijf kocht hierop in 2012 de huidige vergunde bedrijfslocatie. Oorspronkelijk bestond de bedrijfslocatie uit het
bedrijfsperceel en de noordoostelijk gelegen woning langs de Staatsbaan. Enkel het bedrijfsperceel werd verkocht. In maart
2013 werd het bedrijf verhuisd. De huidige locatie is beter gesitueerd wat betreft ontsluiting en ligt in een sterk versnipperd
gebied zonder uitgesproken landschappelijke waarde.

Situering van de activiteiten

De activiteit van het bedrijf bestaat nog steeds uit de opbouw van vrachtwagens. Dit betekent dat het chassis en de
bestuurderscabine afgewerkt geleverd wordt op het bedrijf en dat Quintyn bvba de laadruimte construeert op maat van de
klant. Per week wordt ongeveer 1 vrachtwagen afgewerkt.

Het bedrijf is gespecialiseerd in het monteren en maken van:

e Volledige aluminium gereedschapskoffer achter cabine;

e Materiaalkoffers en gereedschapskoffers onderaan laadbak en achter cabine;

Gesloten aluminium opbouw in planchettenuitvoering;

Schuifzeil opbouwen met of zonder laadbrug;

Alle soorten open laadbakken;

Open en gesloten laadbakken voor grondwerkmachines met hydraulische oprijrampen;
Kippers;

Containersystemen tot 15 ton;

Plaatsen hefkranen;

e Paardenvrachtwagens.

Het bedrijf heeft hierbij de noodzaak aan een voldoende grote werkruimte, een parkeerplaats voor vrachtwagens en een
kleine bureelruimte.

De tewerkstelling bestaat uit 2 zaakvoerders (vader + zoon) en 2 arbeiders.
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Geografische situering

Het bedrijffsgebouw van het bedrijff Quintyn bvba is gelegen langs de Staatsbaan. Dit is een verbindingsweg tussen de
stedelijke gebieden van Gent en Kortrijk. Het bedrijf situeert zich tussen de stedelijke kern van Waregem en de kern van Zulte.

De Staatsbaan werd in het PRS geselecteerd als een secundaire weg type Il. Het betreft een verzamelweg voor de deelruimte,
zowel voor delen van de kleinstedelijke gebieden als voor hootfddorpen en regionale bedrijven(terreinen) naar de omliggende
stedelijke gebieden en naar het hogere wegennet. De weg vormt een interessante vestigingsplaats voor tal van bedrijven en
handelszaken. Het traject van de N43 in de buurt van het bedrijf kan als volgt ingedeeld worden:

e Een sterke handels- en bedrijvenconcentratie vanaf de N357 tot over de grens met Zulte: o.a. Heytens (decoratie),
Brantano, Scapino, Shoe-Discount, Bent (allen schoenwinkels), C&A, ZEB, E5-mode, Promo-fashion, The Fashion Store
(allen kledingzaken), GIFI (cadeaus, decoratie), Honda (garage), Maxi Depot (meubelen, decoratie), Beebie Boem
(Babyspullen), Kwarto (papierwaren), een restaurant en de grootschalige bedrijven D’hondt (industriéle toelevering en
kunststoffen) en DBS (computer supplies).

Dit gemengd lint heeft ongeveer een lengte van 600 meter en bevindt zich op ongeveer 300 meter van de bedrijfssite

Quintyn bvba;

e Een open ruimte-corridor van ongeveer 150 meter. Deze corridor kent een agrarisch grondgebruik. Ten zuidoosten van
de N43 komen 2 landbouwbedrijven voor;

e FEen gemengde cluster waartoe de bedrijfssite van Quintyn bvba behoort. Deze cluster is geconcentreerd rond het
kruispunt N43/Vijvestraat en bestaat uit volgende elementen:

0 Grootschalige bedrijvigheid langs de Vijvestraat en de Leie (0.a. Voerders Algoet, Metallys, bouwmaterialen
Vanthuyne);

0 Een gemengd lint langs de N43 met een 20-tal woningen en aantal handelszaken en bedrijven: Selexion (verkoop
elektrische toestellen), de in aanbouw zijnde toonzaal van Vijverman bvba (verkoop ramen en deuren), Een bloemen-
en decoratiezaak, Quintyn bvba en een café,

0 Een grootschalige toonzaal van veranda’s (Terrasdecor) op de hoek van de Vijvestraat en de N43.

e Een open ruimtecorridor aan weerzijden van de N43 richting Zulte met in het noordwesten een oude Leie-arm en de
ontsluiting naar het bedrijventerrein D’hooie en ten zuidoosten van de N43 het geisoleerd gelegen grootschalig bedrijf
‘Trappen Smet’.
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Er kan hierbij geconcludeerd worden dat het bedrijf zich bevindt in een
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Op een kleiner schaalniveau zien we dat het bedrijf ingesloten zit in een
woonlint. De woning langs de Staatsbaan ten noordoosten van het bedrijf
behoorde? vroeger bij het bedrijff maar werd in 2012 niet verkocht. De
achterste grens wordt gevormd door de Jagerstraat. In de Jagerstraat
bevindt zich achter het bedrijf een autowerkplaats. De ruimte achter het
bedrijif is sterk versnipperd. De impact van het familiebedrijff op de
omgeving is wat betreft schaal en grootte beperkt.

'AdD plan 7
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Ruimtegebruik

Vooraan het bedrijfsperceel vinden we langsheen de Staatsbaan een ruim bedrijfsgebouw terug. Vooraan bestaat dit
bedrijfsgebouw uit een gelijkvloers bureel (80 m?) en bovenliggende bedrijffswoning (100 m?2). Achteraan bestaat het
bedrijfsgebouw uit een ruime werkplaats. De toegang voor vrachtwagens tot het bedrijfsgebouw bevindt zich achteraan.

Langsheen de zijkant (westkant van het bedrijfsperceel) van het bedrijfsperceel vinden we een geasfalteerde toegangsweg
terug die toegang verleend tot de bedrijfssite en de achterliggende gebetonneerde parkeerruimte voor vrachtwagens. Deze
parkeerruimte voor vrachtwagens is t.a.v. de omgeving groen ingebufferd met een groenscherm.

Ten slotte vinden we nog vooraan het bedrijfsperceel, tussen het bedrijfsgebouw en de Staatsbaan, een geasfalteerde parking
voor personenwagens terug (8-tal parkeerplaatsen).

De oppervlakte van het plangebied bedraagt ca. 2.820 m2. De bebouwde / verharde delen zijn als volgt ingenomen:

e Burelen met op het verdiep een bedrijfswoning : ca. 100 m? bebouwde oppervlakte;

o werkplaats: ca. 525m? bebouwde oppervlakte (ca. 25,5 x ca. 20,5 meter). Hiervan werd de werkplaats met ongeveer
100m? recentelijk uitgebreid naar aanleiding van het goedgekeurde planologisch attest. Bijkomend werd naar aanleiding
van het goedgekeurde planologisch attest een aansluitend afdak van ongeveer 100m?2 aangebouwd;

e gebetonneerde parking voor vrachtwagens: ca. 1.400 m?;

e geasfalteerde parking vooraan het bedrijfsperceel voor personenwagens: ca. 150 m?;

e geasfalteerde toegangsweg: ca. 310 m2.

Mobiliteitsprofiel

Het bedrijf situeert zich langs de Staatsbaan. Dit is een verbindingsweg tussen de stedelijke gebieden van Gent en Kortrijk.
Het bedrijf situeert zich tussen de stedelijke kern van Waregem en de kern van Zulte.

De Staatsbaan werd in het PRS geselecteerd als een secundaire weg type Il. Het betreft een verzamelweg voor de deelruimte,
zowel voor delen van de kleinstedelijke gebieden als voor hoofddorpen en regionale bedrijven(terreinen) naar de omliggende
stedelijke gebieden en naar het hogere wegennet.

De mobiliteit van het bedrijf kan als volgt samengevat worden:

Gemiddelde per werkdag

Auto (personeel) 4
Auto (klanten) 2
Vrachtwagens/bestelwagens (leveranciers) 2

Het bedrijf genereert weinig vervoersbewegingen. De impact op de verkeersstromen van de N43 is minimaal.

Het bedrijf is tevens optimaal bereikbaar met het openbaar vervoer en per fiets of te voet. Langsheen de Staatsbaan bevindt
er zich een bovenlokaal functioneel fietspad en de dichtstbijziinde bushalte (Zulte Gaverbeekstraat) situeert zich op ongeveer

100m.
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Situering op de orthofoto (2016)
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Plan feitelijke toestand
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Fotoreportage

Zicht op wegprofiel Staatsbaan t.h.v. bedrijfssite Zicht op wegprofiel Jagersstraat t.h.v. bedrijfssite

Zicht op toegang tot bedrijfssite vanaf Staatsbaan Zicht op recent vergunde vitbreiding bedriifsgebouw Zicht op achterliggende verharde ruimte i.f.v een parking voor
te bouwen of te herstellen vrachiwagens
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1.2.2 Juridische toestand

Basisgegevens

Naam bedrijf Quintyn bvba
Adres Staatsbaan 327
9870 Zulte
Kadastrale Zulte, 1° afdeling, sectie B, nummer 20R

perceelnummers

Stedenbouwkundige

) e CBS 02 oktober 1968 — vergunning tot het aanleggen van een opslagplaats voor meer dan
vergunningen

10 auto’s of 10 t. schroot met groenzone;
e (CBS 03/08/1982 — vergunning tot het uitbreiden van gebouwen transportbedrijf;
e CBS 13 oktober 2016 — vergunning fot het uitbreiden werkplaats carrosseriebouw;
e CBS 19 januari 2017 — vergunning tot regularisatie functiewijziging naar woongelegenheid.

Verkavelingsvergunning geen

Milieuvergunningen e 15 mei 2014 — melding inrichting klasse 3 voor het uitbaten van een werkplaats voor opbouw

en herstellingen van vrachtwagens.
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Plan juridische toestand
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Stedenbouwkundige vergunningen

[ﬂ] CBS 02/10/1968 - vergunning tot het aanleggen van een opslagplaats
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Juridisch kader

Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte

Type

Binnen en grenzend aan het plangebied

Gewestplan

-+ —+

I/ Chr. het gewestplan Oudenaarde (K.B. 24 februari 1977 en latere

wijzigingen) situeert het volledige plangebied zich binnen agrarisch
gebied.

Gewestelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen

Geen

Provinciale ruimtelijke uitvoeringsplannen

Het plangebied grenst aan het Provinciaal RUP ‘Afbakening
kleinstedelijk gebied Waregem’ (d.d. 16/10/2012). De N43 en de

overzijde van de weg behoren tot het stedelijk gebied.

Gemeentelijke ruimtelijke uitvoeringsplannen Geen
Algemeen Plan van Aanleg Geen
Bijzondere plannen van aanleg Geen
Verkavelingsvergunningen Geen

Ruilverkaveling / landinrichting

Het plangebied bevindt zich niet binnen -of nabij- een
ruilverkaveling.
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D

(N

Beschermingen
Binnen en grenzend aan het plangebied komen er geen beschermde

monumenten, dorpsgezichten en landschappen voor. Het
plangebied ligt evenmin in een belangrijke zichtrelatie tot een
monument.

{| Landschapsatlas

Het plan bevindt zich binnen het traditioneel landschap ‘Zandig Leie-
Schelde-interfluvium’.Verder situeert het plangebied zich niet binnen
-of grenzend aan- een ankerplaats of relicizone. In de omgeving van
de bedrijfssite komen tevens geen puntrelicten noch lijnrelicten voor.

Bouwkundig erfgoed
In de omgeving van het plangebied komen er geen elementen uit
inventaris van het bouwkundig erfgoed voor.

De meest nabije beschermingszone betreft het GEN-gebied ‘West-
Vlaamse Leievallei” en bevindt zich op ca. 1,5 km ten oosten van het
bedrijfsperceel.

Vogelrichtlijngebieden

Binnen een straal van 2 km komen geen vogelrichtlijingebieden voor.

11
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Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte

Habitatrichtlijngebieden

Binnen een straal van 2 km komen geen habitatrichtlijingebieden
voor.

Natuur- en bosreservaten

/| Binnen een straat van 2km komt er één natuurreservaat voor, zijnde
{ het natuurreservaat ‘Gaverbeekse Meersen’ dat zich op ongeveer

550m ten zuiden van het plangebied bevindt.

Er komen geen bosreservaten voor binnen een straal van 2km.

Beschermingszones grondwaterwinningen

Geen

Bekkenbeheersplan

Gelegen in het deelbekken 05-05 van het Leiebekken.

Bevaarbare waterlopen

In de nabijheid van het plangebied komen geen bevaarbare
waterlopen terug. De meest nabije bevaarbare waterloop betreft de
‘Vertakking van Zulte’ die zich op ongeveer 250m ten noorden van
de bedrijfssite bevindt.

Onbevaarbare waterlopen (categorieén)

In de nabijheid van het plangebied komen geen onbevaarbare
waterlopen terug. De meest nabije onbevaarbare waterloop betreft
de Gaverbeek op ongeveer 250m ten westen van de bedrijfssite.

Gebieden met recht van voorkoop

Binnen -of grenzend aan- het plangebied komen er geen gebieden
voor met een recht van voorkoop.

Rooilijnen

T.h.v. het plangebied bevindt de rooilijn langsheen de Staatsbaan
zich op 13,5m uit de as van de weg.

""Ad‘;:') plan

12
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Kadastrale percelen

Het plangebied omvat volgende kadastraal perceel:

Zulte, 1¢ afdeling, sectie B, nummer 20R.

De zuidelijk aangrenzende Jagersstraat komt in de atlas der
buurtwegen voor als ‘voetweg nr. 23’ en heeft ter hoogte van het
plangebied een breedte van 2,5 meter.

'Ado polan



Startnota Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte

1.3 JURIDISCH KADER VAN HET PLANOLOGISCH ATTEST

De opmaak van het RUP vloeit voort uit het positief planologisch attest dat op 25 augustus 2015 werd goedgekeurd.

1.3.1 Inhoud van de aanvraag

De aanvraag voorzag op korte termijn (binnen een periode van 2 jaar):

1) Uitbreiding werkplaats

Er wordt achteraan een uitbreiding van de werkplaats voorzien. De uitbreiding heeft een diepte van 5 m en heeft een
breedte die gelijk is aan het huidige gebouw. Het gabarit van het gebouw is dezelfde als het huidige gebouw (ca. 6,00
m). Er wordt een duurzaam materiaalgebruik voorgesteld in harmonie met de bestaande bebouwing.

Aan de nieuwe achtergevel wordt een luifel voorzien van 5 m breed. Deze luifel wordt voorzien om materiaal die buiten
staat tegen de regen te beschermen en om regeninslag bij het openen van de poort te vermijden. Er wordt een luifel
voorzien en geen grotere uitbreiding van het gebouw omwille van de noodzakelijke draaicirkels van de vrachtwagens.
Hierdoor kunnen vrachtwagens in één beweging keren.

2) Landschappelijke inkleding

Achteraan is reeds een groenstrook aangelegd van ca. 2,0 m breedte. Deze groenstrook wordt doorgetrokken achter de
voormalige bedrijffswoning en t.h.v. het nieuwe bijgebouwtie.

Ter hoogte van de toegangsweg wordt een haag voorzien. Het voorzien van een bredere buffer is niet mogelijk gezien
deze strook gebruikt wordt als parkeerstrook voor afgewerkte vrachtwagens (op het terrein is hiervoor geen andere plaats)
én als toegangsweg tot het bedrijfsperceel. Via een haag worden de activiteiten visueel afgeschermd. De impact van de
activiteiten op deze woning is minimaal gelet op het feit dat het bedrijffsgebouw aan deze kant volledig gesloten is en er
enkel een parking voor vrachtwagens is. Gelet op het feit dat gemiddeld 1 vrachtwagen per week wordt afgewerkt en dat
deze niet direct door de klant wordt afgehaald is de rotatie op deze parking zeer beperkt en blijft het manoeuvreren
eveneens zeer beperkt.

3) Bedrijfswoning

In het gebouw aan de straatzijde is op het gelijkvloers een kantoor ingericht en op de verdieping een woongelegenheid.
De woongelegenheid is als dusdanig niet vergund geweest in 1982 maar werd bij de bouw wel direct voorzien. Hierdoor
is er eigenlijk sprake van een onmiddellijke functiewijziging van het gebouw. Gelet op het feit dat ze beperkt is in
oppervlakte en geintegreerd zit in het bedriffsgebouw is het wenselijk deze woongelegenheid te bestendigen als
bedrijfswoning.
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1.3.2

De uitbreidingsvraag op korte termijn is reeds volledig vergund en uitgevoerd.

Deze uvitbreidingsvraag vloeide voort uit het feit dat lange vrachtwagens niet volledig binnen kunnen geconstrueerd of hersteld
worden. De lengte van de werkplaats (ca. 20m ) was te beperkt om grote vrachtwagencombinaties (ca. 18,5 m) binnen te
zetten. De circulatiervimte rondom de vrachtwagen was te beperkt om met diverse grotere werktuigen rondom de vrachtwagen
te kunnen manoeuvreren en aan de laadruimte te kunnen werken. Dit betekende dat de voorzijde van de vrachtwagen buiten
stond. Hierdoor konden de poorten niet gesloten worden. Dit had een dubbel negatief effect:

e in de winter was het voor de arbeiders koud om in de werkplaats te werken;
e er was een grotere geluidshinder bij het werken met open poorten.

De uitbreiding, zoals voorzien in de kortetermijnvisie van het planologisch attest (die reeds vergund en uitgevoerd is), heeft
tot doel om de activiteiten te optimaliseren. Het aantal plaatsen waar aan vrachtwagens gewerkt kan worden blijft gelijk zodat
er geen sprake is van de intensifiéring van de activiteiten. Het bedrijf beoogt ook geen nieuwe, andere dan de huidige,
activiteiten.

De aanvraag voorzag op lange termijn (binnen een periode van 10 jaar):

Er zijn geen uitbreidingswensen op lange termijn

Voorwaarden gekoppeld aan het attest

Het planologisch attest werd afgeleverd onder de volgende voorwaarden:

e groene inbuffering van de bedrijfssite, conform de gemeentelijke stedenbouwkundige verordening op landschappelijke
integratie van bedriffsgebouwen (min. 3m breed);

e heraanleg van de semi-verharde berm tussen rijbaan en rooilijn tot één oprit met een breedte van max. 7,5m ter hoogte
van de rooilijn (verbredend onder 45° naar de rijbaan toe i.f.v. verkeersveilig indraaien van vrachtwagens) en ingroening
van de resterende zone.

Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte
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1.4 AFBAKENING

Zoals besproken onder het hoofdstuk ‘doelstellingen van het plan” is het wenselijk om de bestaande bedrijfsperceel als
afbakening te nemen van het RUP. Het bestaand bedrijfsperceel wordt niet uitgebreid.

Voor de precieze afbakening werden de administratieve perceelsgrenzen aangewend zoals opgenomen binnen het
Grootschalig Referentie Bestand (GRB).

Het is niet wenselijk om bijkomende percelen op te nemen binnen dit RUP gezien de voorschriften waarbinnen de omliggende
percelen gelegen zijn, op heden niet achterhaald zijn. Er bevinden zich bovendien ook geen relevante ruimtelijke vraagstukken
of knelpunten op de omliggende percelen. Eveneens vloeit onderhavig plan voort uit een positief planologisch attest.

Het voorgestelde plangebied heeft een oppervlakte van ca. 0,282 ha.

Figuur: perimefer' plctﬁ’r'].gebied

'Ado olan
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1.5 REIKWIIDTE

De opdracht bestaat in het opmaken van het ruimtelijk uitvoeringsplan ‘Quintyn bvba” in de gemeente Zulte, overeenkomstig
met de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening.

Het plangebied kent een oppervlakte van 0,282 ha.

Het bedrijf Quintyn bvba verkreeg reeds een voorwaardelijk goedgekeurd planologisch attest. Onderhavig RUP betreft hiervan
een verdere planologische vertaling.
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1.6 DETAILLERINGSGRAAD

Dit RUP heeft tot doel de achterhaalde bestemming (agrarisch gebied) uit het gewestplan op te heffen en nieuwe
bestemmingen en voorschriften te formuleren aangepast aan de hedendaagse zienswijzen van het bedrijf
(carrosseriebouwbedrijf, gespecialiseerd in de bouw van vrachtwagens).

Het plan voorziet in het herbestemmen van een zone voor landbouw naar een zone voor bedrijvigheid. Op deze manier wordt
ingespeeld op de noden van het bedrijf en wordt een betere inkleding van het bedrijf beoogd.

Bij stopzetting van de bedrijfsactiviteiten zal een nieuw gelijkaardig kleinschalig lokaal bedrijf toegelaten worden. Anderzijds
zal er als nabestemming twee woningen kunnen opgericht worden (waarbij de achterste perceelsgrenzen overeenkomen met
de aanliggende woonpercelen) met achterliggend een agrarisch gebied. Dit is conform -en in relatie met- de omliggende
functies.

In onderhavige fase van het RUP worden de doelstellingen van het plan geformuleerd. Hierbij zijn de gekozen beleidsopties
nog vrij algemeen.

In de RUP-fase zal de bestemming worden bepaald tot op het niveau van de kadastrale percelen. Er zullen eveneens specifieke
bestemmings- of inrichtingsvoorschriften geformuleerd worden die het resultaat zijn van het planningsproces, in het bijzonder
van het actorenoverleg, milieubeoordeling en ruimtelijk ontwerp.

'Ado plan






Startnota Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte

1.7 ALTERNATIEVEN

1.7.1

1.7.2

1.7.3

Nulalternatief

Het nulalternatief bestaat eruit geen planinitiatief te nemen en bijgevolg de bestaande bestemmingen van het gewestplan
(agrarisch gebied) te behouden.

In dit geval blijft de huidige configuratie van de site echter behouden en bijgevolg ook de ruimtelijke knelpunten.

Bij het nulalternatief wordt er geen RUP opgesteld en wordt er aan het bedrijf geen rechtszekerheid geboden.

Locatiealternatieven

Gezien het historisch gegroeid karakter van het bedrijf en het feit dat dit RUP voortvloeit uit een positief planologisch attest,
is een onderzoek naar alternatieve locaties hier niet van de orde.

Inrichtingsalternatieven

Gezien het historisch gegroeid karakter van het bedrijf en het feit dat dit RUP voortvloeit uit een positief planologisch attest,
is een onderzoek naar inrichtingsalternatieven niet van de orde.
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2 RELATIE MET STRUCTUUR- EN BELEIDSPLANNEN

2.1 RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN VLAANDEREN (RSV)

2.1.1 Richtinggevende bepalingen

De Vlaamse Regering heeft op 17 december 2010 een tweede herziening van het Ruimtelijk Structuurplan Vliaanderen
definitief vastgesteld.

De gemeente Zulte is grotendeels gelegen in buitengebied. Dit is ook van toepassing tot voorliggend plangebied.

In het buitengebied wordt een dynamische en duurzame ontwikkeling gegarandeerd zonder het functioneren van de
structuurbepalende functies van het buitengebied (landbouw, natuur, bos en wonen en werken op het niveau van het
buitengebied) aan te tasten.

Algemeen voor het buitengebied gelden volgens het RSV de volgende doelstellingen:

Het vrijwaren van het buitengebied voor essentiéle functies;

Tegengaan van verdere versnippering van het buitengebied;

Bundelen van de ontwikkeling in de kernen van het buitengebied;

Inbedden van landbouw, natuur en bos in goed gestructureerde gehelen;

Het bereiken van een gebiedsgerichte ruimtelijke kwaliteit in het buitengebied;

Het afstemmen van het ruimtelijke beleid en milieubeleid op basis van het systeem;
Het bufferen van de natuurfunctie in het buitengebied.

Volgende principes staan voorop bij de beoordeling van de ontwikkelings- en uitbreidingsmogelijkheden van bestaande

bedrijven buiten de bedrijventerreinen (RSV pg.453):

Een maximale verweving van economische activiteiten met de activiteiten in haar omgeving wordt nagestreefd; goed
nabuurschap moet het uitgangspunt vormen;

Alle mogelijkheden en voorzieningen (op milieu hygiénisch vlak, qua mobiliteitsproblematiek, ...) voor ontwikkeling op
de bestaande locatie worden uitputtend aangewend;

De ruimtelijke implicaties bij een herlokalisatie worden afgewogen tegenover de ruimtelijke implicaties van een
ontwikkeling op de bestaande locatie;

De ruimtelijke draagkracht van de omgeving mag niet overschreden worden;

Er wordt ten aanzien van de ontwikkeling van de economische activiteit een maximale beleidszekerheid en
beleidscontinuiteit nagestreefd zowel in ruimte als in tijd.

20



Startnota Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte

2.1.2 Bindende bepalingen

Zulte wordt niet geselecteerd als economisch knooppunt. Bijgevolg is de aanleg van een nieuw regionaal bedrijventerrein
niet mogelijk in Zulte. Er is wel de mogelijkheid een lokaal bedrijventerrein op te richten van 5 ha (met mogelijkheid tot
uitbreiding ti{dens de planperiode) aangezien Zulte in het PRS geselecteerd is als hoofddorp.

De bedrijventerreincluster langs de E17 te Zulte en Kruishoutem werd in het RSV geselecteerd als een bijzonder economisch
knooppunt (niveau 1: te onderzoeken bestaande concentraties in functie van aanbodpotenties van Vlaams niveau).

Volgende ontwikkelingspotentie voor dit bijzonder economisch knooppunt staat hierbij voorop:

‘Het bedrijventerreincluster kan onderzocht worden in functie van de ontwikkeling als gemengd regionaal bedrijventerrein.
Gelet op de ligging aan het begin van het stedelijk netwerk Kortrijk, waarbinnen reeds een aanzienlijk aanbod aan
bedrijvigheid aanwezig is en het gegeven dat ook in het kleinstedelijk gebied Waregem een bijkomend bedrijventerrein
gepland worden, kunnen voor komende planperiode slechts beperkte uitbreidingen van het bestemde bedrijventerrein
overwogen worden. In het onderzoek moet rekening gehouden worden met de loop van de Zouwbeek en de nabijgelegen
natuurgebieden. De ontsluiting naar het hoofdwegennet moet geoptimaliseerd worden.’
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2.1.3 Ruimtelijke visie landbouw, natuur en bos: regio Leiestreek

In uitvoering van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen stelde de Vlaamse overheid in 2008 een ruimtelijke visie op voor
landbouw, natuur en bos voor de regio Leiestreek. Deze is gericht op de afbakening van de doelstellingen met betrekking tot
de agrarische gebieden en de natuurlijke structuren. Hierbij is een gebiedsgerichte en geintegreerde ruimtelijke visie op de
natuurlijke én agrarische structuur uvitgewerkt in overleg met de gemeenten en de provincies.

Voor de regio Leiestreek worden volgende beleidsdoelstellingen voorop gesteld:

Vrijwaren van samenhangende landbouwgebieden en ruimtelijk ondersteunen van de beroepslandbouw;

Behoud en versterking van natuurcomplexen binnen een netwerk;

Behoud van gave cultuurlandschappen en structurerende landschapselementen;

Behoud en versterking van bestaande bos- en parkstructuur;

Behoud en versterken van watersystemen en valleistructuren, ook voor natuurlijke waterberging;

Behoud van gave landschappen en structurerende landschapselementen, ontwikkeling van nieuwe landschappen;
Toeristisch-recreatieve ontsluiting van de open ruimte.

Deze beleidsdoelstellingen worden verder uvitgewerkt in deelruimten.

Het RUP situeert zich binnen de deelruimte ‘Zuidelijke Leievallei’.

De gewenste ruimtelijke structuur voor de “Zuidelijke Leievallei’ is opgebouwd uit ruimtelijke concepten. Voor het plangebied
zijn er geen specifieke concepten van toepassing.
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Figuur: situering binn

$ _ ' N " iebing

en de gewenste structuur Zuidelijke Leievallei — Gebied Roeselare — Waregem

Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte
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2.1.4

2.1.5

Herbevestigd agrarisch gebied

Op basis van de ruimtelijke visie voor landbouw, natuur en bos heeft de Vlaamse overheid grote delen van de
gewestplanbestemming ‘agrarisch gebied’ herbevestigd.

Het agrarisch gebied binnen het plangebied maakt deel uit van een herbevestigd agrarisch gebied.

Motivatie inname herbevestigd agrarisch gebied

Vermits het plangebied gedeeltelijk tot een herbevestigd agrarisch gebied behoort, dienen de richtlijn uit de ministeriéle
omzendbrief RO/2010/01 toegepast te worden. Deze omzendbrief laat binnen het HAG wel nog een bepaalde beleidsmarge
om ruimtelijke uitvoeringsplannen op te maken, dit in uitvoering van het ruimtelijk structuurplan.

Als algemeen uitgangspunt geldt hierbij dat de overheid die een planningsinitiatief neemt om de bestemming van een HAG
te wijzigen in de mate van het mogelijke en bij voorkeur binnen hetzelfde planningsinitiatief, de nodige acties opneemt om
het planologisch evenwicht te herstellen.

Planningsinitiatieven dienen steeds getoetst te worden aan de ruimtelijke doelstellingen voor het HAG op Vlaams niveau en
een verantwoording of motivering moet een wezenlijk deel vitmaken van (de toelichting van) het ruimtelijk vitvoeringsplan.
Deze verantwoording behandelt een onderzoek naar alternatieve locaties, een onderzoek naar de impact op de ruimtelijk —
functionele samenhang van de agrarische structuur en een onderzoek naar de mogelijke flankerende maatregelen voor
landbouwelementen.

Onderzoek naar alternatieve locaties

Voor onderhavig RUP is een locatie onderzoek niet aan de orde gezien het hier om een historisch gegroeid bedrijf gaat
binnen het herbevestigd agrarisch gebied en onderhavig RUP voortvloeit uit een goedgekeurd planologisch attest. Het bedrijf
is hier reeds aanwezig van 1968, m.a.w. van voor de goedkeuring van de gewestplannen. Eveneens werd de kortetermijnvisie
uit het goedgekeurde planologisch attest reeds vergund en uitgevoerd.

Onderzoek naar de impact van de uitbreidingsplannen van het bedriif op de ruimtelijke — functionele samenhang van de
agrarische structuur

Voor de uitvoering van onderhavig plan wordt binnen het HAG geen feitelijk landbouwgebied omgezet naar een zone voor
bedrijvigheid. Het landbouwgebied is reeds volledig ingenomen door de bestaande vergunde bedrijvigheid.

Onderzoek naar flankerende maatregelen

Flankerende maatregelen m.b.t. de landbouwstructuren zijn niet aan de orde gezien geen bijkomend landbouwgebied
ingenomen wordt. De effecten van de bedrijfsactiviteiten mogen geen impact hebben op het achterliggend landbouwgebied.
In het kader hiervan dient de afvloei van regenwater die ontstaat door de bijkomende verhardingen en gebouwen op eigen
terrein opgevangen te worden en mag het niet afgewenteld worden in het aanpalende agrarisch gebied.

Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte
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Algemene conclusie

Het betreffende RUP neemt een deel in van het HAG. Gezien het om een historisch gegroeid bedrijf gaat (het bedrijf is reeds
aanwezig van voor de goedkeuring van de gewestplannen), onderhavig RUP een uitvoering is van een goedgekeurd
planologisch attest, er geen bijkomend landbouwgebied ingenomen wordt en de kortetermijnvisie uit het planologisch attest

reeds vergund en uitgevoerd is, is een inname van het HAG onvermijdbaar. De ontsluiting van de omliggende gronden komt
door de uitbreiding niet in het gedrang.
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2.2 PROVINCIAAL RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN

Het Provinciaal Structuurplan Oost-Vlaanderen (PRS) is op 18 februari 2004 door de Vlaamse minister bevoegd voor
Ruimtelijke Ordening goedgekeurd. Op 25 augustus 2009 is het Provinciaal Beleidskader Windturbines als addendum aan
het PRS gevoegd. Op 18 juli 2012 is de tweede partiéle herziening van het PRS door de minister goedgekeurd.

Zulte is gelegen in de Leieruimte, deze regio behoudt een bufferfunctie in het spanningsveld tussen stedelijke netwerken. De
groei van één aaneengesloten verstedelijkte band wordt voorkomen. Daarom wordt gestreefd naar het behoud van de relatie
tussen het Westelijk en het Zuidelijk Openruimtegebied en het creéren van een functionele en fysieke overgang tussen de
ontwikkelingen in het Westelijk en het Zuidelijk Openruimtegebied, en het Oost-Vlaams Kerngebied. Tevens wordt de
ecologische, landschappelijke en toeristische waarde van de Leie behouden en versterkt.

De volgende ruimtelijke principes worden gehanteerd:

e Gedifferentieerde rollen voor de openruimtedelen;
e Wonen en ondersteunende functies gekoppeld aan de Leie en infrastructuren voor openbaar vervoer;
e Regionale bedrijvigheid gekoppeld aan hoofdinfrastructuren.

Binnen deze deelruimte is Zulte geselecteerd als hoofddorp. Hoofddorpen zijn de groeipolen van de nederzettingsstructuur
van het buitengebied, waar de lokale groei inzake wonen, voorzieningen en lokale bedrijvigheid gebundeld wordt.

Het plangebied is bovendien gelegen langsheen de N43. Deze gewestweg is in het PRS geselecteerd als een secundaire weg
type Il. Bij deze wegen primeert de verzamelfunctie op bovenlokaal niveau tegenover de verbindingsfunctie. Deze wegen
verzamelen het verkeer uit een ruimer herkomst- of bestemmingsgebied. Dit laatste kan zowel een stedelijk gebied zijn als
een verzameling van kernen in het buitengebied.
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2.3 GEMEENTELIJK RUIMTELIJK STRUCTUURPLAN ZULTE

2.3.1

Het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan Zulte is goedgekeurd bij ministerieel besluit van 18 maart 2004.

De planopties van het GRS voor het plangebied zijn beschreven in de deelruimte N43 (GRS RD, pg. 73 e.v.) en in de
krachtlijnen voor de ruimtelijke structuur van de bedrijvigheid (GRS RD pg. 43 e.v.).

Deelruimte N43

De gewenste structuur voor de deelruimte N43 bestaat uit de volgende doelstellingen:

e De centrumruimtes van Zulte en Olsene die door de N43 doorsneden worden, moeten heringericht worden met het oog
op de verkeersveiligheid en de verkeersleefbaarheid. Hierbij is de oversteekbaarheid voor voetgangers en fietsers van
essentieel belang;

e Binnen de centrumdoorgangen moet per deelgemeente een duidelijk signaal komen die de gemeente en haar identiteit
vitstraalt. In Zulte zal dit zijn ter hoogte van het Gaston Martensplein (en de site Anglo-Belge), in Olsene ter hoogte van
de Centrumstraat en in Machelen ter hoogte van de Dorpsstraat;

e De volgende overgangen moeten sterk uitgebouwd of tenminste gevrijwaard worden:

0 Inkom van Zulte (vanuit Waregem) aan de Leiebocht;

0 Overgang tussen Zulte en Olsene ter hoogte van de Zaubeek;

0 Inkom van Olsene door het voorzien van een ‘groene’ poort aan het Kasteelpark;
0 Behoud van de open ruimte corridors tussen Olsene en Machelen.

Binnen de gewenste structuur van de deelkern N43 worden er geen specifieke uitspraken gedaan m.b.1. het plangebied.
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Figuur: situering binnen de deelruimte N43

2.3.2 Ontwikkelingsmogelijkheden voor de zonevreemde bedrijven

De facto komen de zonevreemde bedrijven voor in het zogenaamde buitengebied. De hoofdfunctie van het buitengebied is
in de eerste plaats ruimte vrijwaren voor natuur, landschap en landbouw. Activiteiten die teveel schade berokkenen aan deze
functie dienen bijgevolg geweerd te worden.

Het begrip ‘hinder’ is niet eenvoudig te omschrijven. Er zijn twee benaderingen die in overweging dienen genomen te worden:

e Een subjectieve, waarbij datgene als hinderlijk wordt beschouwd wat voor de bewoners als zodanig wordt ervaren;

e Een objectieve, waarbij men bepaalde criteria opstelt ten aanzien van bijvoorbeeld milieuhinder, verkeersaantrekking,
ligging t.0.v. een aantal waardevolle gebieden,... In het kader van het structuurplan is het wenselijk te streven naar de
opstelling van dergelijke criteria. Hiertoe werden volgende selectiecriteria uitgewerkt:

0 Ligging t.o.v. de natuurlijke structuur;

'Ado olan
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0 Lligging t.0.v. de agrarische structuur (verwevenheid met waardevolle openruimtegebieden is uitgesloten);
0 Bereikbaarheid (t.0.v. de geselecteerde secundaire en lokale wegen);
0 Milieuhinder.

Op basis van deze criteria kan het volgende beleidskader voor zonevreemde bedrijven worden opgebouwd:

e Bedrijven gelegen in of aan de rand van de waardevolle gebieden van de natuurlijke structuur mogen niet uitbreiden en
moeten op termijn herlocaliseren;

e Bedrijven gelegen langs de Oudenaardestraat (N459) met directe aansluiting op de E17 kunnen zich verder ten volle
ontwikkelen binnen de huidige ingenomen percelen en langsheen de straatkant. Diep insnijden in agrarisch gebied wordt
maximaal vermeden;

e Bedrijven langs de N43 en de Waregemstraat kunnen zich ontwikkelen op het bestaande bedrijfsperceel;

e Bedrijven aan de rand van de woonkernen worden eveneens positief benaderd, mits rekening te houden met een goede
afwerking van het bedrijf naar de open ruimte toe.

Indien we de principes van het GRS toepassen op het bedriif ‘Quintyn bvba’ bekomen we volgende resultaten:

e Het bedrijf ligt niet binnen een waardevolle natuurlijke of agrarische structuur cfr. het GRS;

e De bereikbaarheid van het bedrijf door de ligging aan een secundaire weg is optimaal. Er is geen directe verkeershinder
voor de kernen en woonomgevingen;

e De milieuhinder die het bedrijf genereert is minimaal.

Vanuit de gebiedsgerichte benadering uit het GRS wordt een uitbreiding op het bestaande bedrijfsperceel toegelaten.
Onderhavig RUP voldoet hieraan en beoogt geen grootschalige uitbreiding van de activiteiten.
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3

SCREENING MILIEUEFFECTEN

Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte

3.1
3.1.1

3.1.2

METHODIEK VOOR DE BEOORDELING VAN MOGELIJKE EFFECTEN
Werkwijze

De beoordeling van de milieueffecten gebeurt per discipline. De relevante disciplines staan beschreven onder punt 4.2.

Per discipline gebeurt er een bespreking van de bestaande toestand, het nulalternatief, de verwachte effecten en een
opsomming van milderende maatregelen.

In dit geval houdt het nulalternatief in dat de geplande bestemmingswijziging niet doorgaat en dat de bestemming van het
gewestplan van kracht blijft. Er kan aangenomen worden dat bij het nulalternatief de bestaande toestand in de toekomst te
weinig zal wijzigen. Daarom wordt de bestaande toestand als referentiesituatie genomen.

De toekomstige activiteiten, ingrepen en maatregelen kunnen zowel positieve als negatieve effecten hebben op het milieu.
Bij de beschrijving van de te verwachten effecten op het milieu wordt een vergelijking gemaakt tussen de referentietoestand
en de toekomstige situatie.

Indien er negatieve effecten optreden worden milderende maatregelen voorgesteld. Op basis van deze milderende
maatregelen worden de aanbevelingen voor het plan beschreven. De aanbevelingen kunnen een bijsturing van de
bestemmingszones of de stedenbouwkundige voorschriften inhouden.

Relevante disciplines

Gezien de doelstellingen van het plan [optimalisatie van de activiteiten op de huidige locatie waarbij een uitbreiding van het
bedrijfsgebouw (103m2 en 6 m hoog) en een nieuw afdak voorzien wordt (103m2). Tevens wordt de bedrijffswoning
bestendigd. Als nabestemming wordt een verweetbare functie voorzien (zijnde enerziids een gelijkaardig kleinschalig lokaal
bedriif of anderzijds twee woningen (waarbij de achterste perceelsgrenzen overeenkomen met de aanliggende woonpercelen)
met achterliggend agrarisch gebied] en de aard van de voorziene activiteiten zijn er effecten op het milieu te verwachten in
de volgende disciplines:

e Bodem;

e Water;

e Faung, flora en biodiversiteit;
e Llandschap;

'Ado olan
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e Cultureel erfgoed met inbegrip van het architectonisch en archeologisch erfgoed;

e Mens - ruimtelijke aspecten;

e  Geluid.

Gezien de aanvraag geen capaciteitsuitbreiding betreft worden geen bijkomende verkeersbewegingen verwacht. Binnen een
straal van 2 km rondheen het plangebied bevinden zich geen SEVESO-inrichtingen.

Bijgevolg zijn er voor de disciplines mobiliteit, gezondheid en veiligheid van de mens, energie- en grondstoffenvoorraden,
licht en atmosfeer en klimatologische factoren geen effecten op het milieu te verwachten. Ze worden niet verder onderzocht.

De disciplines die wel worden onderzocht hebben onderlinge relaties en zijn niet onathankelijk van elkaar. De samenhang
van verschillende milieueffecten en van de milderende maatregelen is daarom van groot belang.

De volgende disciplines worden omwille van de sterke samenhang en omwille van het vermijden van herhalingen, samen
genomen:

e Bodem en water;
e Landschap en Cultureel erffgoed met inbegrip van het architectonische en archeologisch erfgoed.

Bijgevolg worden volgende disciplines besproken:

e Bodem en water;

e Faung, flora en biodiversiteit;

e Landschap en Cultureel erfgoed met inbegrip van het architectonische en archeologisch erfgoed;
e Mens-ruimtelijke aspecten en geluid.
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3.2 BESCHRIJVING VAN MOGELIJKE EFFECTEN

3.2.1 Discipline bodem en water

Referentiesituatie

Topografie

il
Legende
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B <05%
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2 5% -10%
B =10

SR . T : ‘
Figuur: Situering op de hellingenkaart
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Bodemtextuur

Volgens de bodemkaart van Vlaanderen is de grond binnen het bedrijfsperceel volledig samengesteld uit een antropogene
bodem. In het zuiden aan het bedrijfsperceel grenst een vochtige zandbodem.
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Figuur: Situering op de bodemkaart

Waardevolle bodems

In het plangebied komen volgens de Databank Ondergrond Vlaanderen geen waardevolle bodems voor.
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Verontreinigde bodems

Op basis van de gegevens die OVAM ter beschikking stelt, is er voor het volledige bedrijfsperceel een bodemsaneringsproject
afgerond. Het bodemsaneringsproject is bij OVAM gekend onder het dossiernummer 18862.0. Er zijn geen verontreinigde
gronden in het plangebied aanwezig.
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Fiquur: Situering t.a.v. verontreinigde bodems

Categorisering volgens de Vlaamse Hydrografische atlas

Het plangebied is gelegen in het deelbekken ‘Gaverbeek’ van het Leiebekken.

In de omgeving van het plangebied komen er geen waterlopen voor. De meest nabije waterloop betreft een waterloop van
eerste categorie (de Gaverbeek) op ca. 250 m ten westen van de bedrijfssite.
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Figuur: Situering op de Vlaamse Hydrografische atlas
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Watertoets
Het volledige bedrijfsperceel en zijn omgeving is niet overstromingsgevoelig.
Ook komen er binnen of nabij het bedrijfsperceel geen recent overstroomde gebieden voor.

| Legende

'S Perimeter RUP

| Legende

‘ [ Niet overstromingsgevoelig
\.LI: Perimeter RUP

Bl Efiectief overstromingsgevoelig

[ Mogelijk overstromingsgevoelig I Recent overstroomde gebieden - perimeter

Figuur: Situering t.a.v. overstromingsgevoelige gebieden Figuur: Situering t.a.v. recent overstroomde gebieden

De bodem binnen het bedrijfsperceel en zijn omgeving is matig gevoelig voor grondwaterstroming (type 2).
Het bedrijfsperceel en zijn omgeving is infiliratiegevoelig.
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Figuur: Situering t.a.v. grondwaterstromingsgevoelige gebieden Figuur: Situering t.a.v. infiliratiegevoelige gebieden
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Riolering — zoneringsplan VMM
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Om de impact van lozingen op basis van ecologische criteria te kunnen prioriteren werden zogenaamde milieu-
impacttoetskaarten opgesteld. Aan de hand van deze kaarten wordt de prioriteit van rioleringswerken bepaald.

De kaarten houden rekening met de aanwezigheid van:

Overstromingsgebieden;

Prioritair te onderzoeken bodems;

Ecologisch waardevolle gebieden en waterlopen;
Water voor de mens (drinkwater / zwemwater);
Bovenlopen van waterlopen.

Aldus werd een samengestelde kaart opgemaakt, die per gebied een score berekent op basis van het voorkomen van
bovenstaande type gebieden. Uit de samengestelde kaart blijkt dat het volledige plangebied geen score heeft gekregen. Dit
betekent dat er een beperkte impact is op het milieu door afvalwaterlozingen.

Het zoneringsplan geeft aan of een gebouw gelegen is aan een rioleringsnetwerk of dat men zelf moet instaan voor zijn
afvalwaterzuivering. Het plangebied situeert zich volledig binnen een collectief te optimaliseren buitengebied volgens het
zoneringsplan van de VMM. Het plangebied genereert geen afvalwater behalve het ‘huishoudelijk afvalwater’.
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Mogelijke effecten

Bodem

Vandaag is het terrein juridisch gezien agrarisch gebied cfr. het gewestplan. Met onderhavig plan wordt de bestaande
vergunde bedrijvigheid bestendigd en beperkt uitgebreid binnen het bestaande bedrijfsperceel. Er vindt een juridische
omzetting plaats van agrarisch gebied naar bedrijvigheid.

Met onderhavig plan is er een beperkte foename van gebouwen en constructies (103 m2 bedriffsgebouw + 103 m2 afdak) .
Deze bebouwing wordt voorzien op een terrein die reeds verhard is.

Als nabestemming wordt een verweetbare functie voorzien (zijnde enerzijds een gelijkaardig kleinschalig lokaal bedrijf of
anderzijds twee woningen -waarbij de achterste perceelsgrenzen overeenkomen met de aanliggende woonpercelen- met
achterliggend agrarisch gebied). Hierbij zal er geen toename zijn aan gebouwen, constructies of verhardingen.

Gelet op de aard van de activiteiten is de kans op bodemverontreiniging beperkt. Er wordt bijgevolg geen negatief effect op
de bodem verwacht.

Water

Vandaag is het terrein juridisch gezien agrarisch gebied cfr. het gewestplan. Met onderhavig plan wordt de bestaande
vergunde bedrijvigheid bestendigd en beperkt uitgebreid binnen het bestaande bedrijfsperceel. Er vindt een juridische
omzetting plaats van agrarisch gebied naar bedrijvigheid.

Met onderhavig plan is er een beperkte toename van gebouwen en constructies (103 m? bedrijffsgebouw + 103 m? afdak) .
Deze bebouwing wordt voorzien op een terrein die reeds verhard is. Er wordt bijgevolg geen verminderde infiltratie van water
in de bodem verwacht waardoor het water niet versneld zal afstromen naar de riolering.

Gelet op de aard van de activiteiten (opbouw van vrachtwagens) is de kans op oppervlaktewaterverontreiniging beperkt.
Er worden tevens geen ondergrondse constructies voorzien. De grondwaterstroming komt aldus niet in het gedrang.

Als nabestemming wordt een verweetbare functie voorzien (zijnde enerzijds een gelijkaardig kleinschalig lokaal bedrijf of
anderzijds twee woningen -waarbij de achterste perceelsgrenzen overeenkomen met de aanliggende woonpercelen- met
achterliggend agrarisch gebied). Hierbij zal er geen toename zijn aan gebouwen, constructies of verhardingen.

Er wordt bijgevolg geen negatief effect verwacht.

Milderende maatregelen

Met betrekking tot het aspect bodem en water wordt de volgende milderende maatregel voorzien als suggestie om het plan
meer milieuvriendelijk te maken:

e Beperkte reliéfwijzigingen moeten gecompenseerd worden opdat het waterbergend vermogen van het gebied niet in het
gedrang komt.

Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte
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Deze aangehaalde milderende maatregel is echter niet noodzakelijk om te vermijden dat het plan een aanzienlijk negatief

effect kan hebben.

Algemeen kan worden gesteld dat het plan geen significante effecten heeft op de disciplines bodem en water.
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3.2.2 Discipline fauna, flora en biodiversiteit

Referentiesituatie

Biologische waardering

De biologische waarderingskaart geeft aan dat noch op het bedrijfsperceel noch in de onmiddellijke omgeving biologisch
waardevolle elementen voorkomen.

’—‘."j- T \\ \| \\ - || \l LII ,"".’-’jﬂ | |
S N
iy ;

....... Legendes
Lo Perimeter RUP

hiologisch minder waardewvol

complex van biologisch minder waardevolle
en waardevolle elementen

complex van biologisch minder waardevolle,
waardevolle en zeer waardevolle elementen

B0

complex van biologisch minder waardevolle en
zeer waardevolle elementen

biglogisch waardevol

complex van biologisch waardevolle en
zeer waardevolle elementen

biologisch zeer waardevol

SNE B 0B

faunistisch belangrijk gebied

Figuur: Situering op de biologische waarderingskaart

Faunistisch belangrijk gebied

Het bedrijfsperceel situeert zich niet in of nabij een faunistisch belangrijk gebied.
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Natura 2000

Het plangebied en zijn ruime omgeving werden niet opgenomen binnen Vogelrichtliingebied, Habitatrichtliingebied of
gebieden van het VEN of IVON. Het meest nabije speciale beschermingszone betreft het GEN-gebied ‘West-Vlaamse
Leievallei” die zich op ca. 1,8 km van het bedrijfsperceel bevindt. De activiteiten van het bedrijf en de afstand tussen het
beolrmc en he’r GEN gebled zijn van die oord do‘r er geen |mpoc’r is op het GEN-gebied.
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Figuur: S|fuer|ng t.a.v. natura 2000 gebleden

Mogelijke effecten

Gelet op de afwezigheid van Natura 2000, VEN-gebieden, biologisch waardevolle elementen zijn er geen negatieve effecten
te verwachten op de fauna, flora en biodiversiteit.

Milderende maatregelen

Er worden geen milderende maatregelen voorgesteld aangezien er geen mogelijke effecten zijn.

Conclusie

Er kan gesteld worden dat het plan geen significante effecten heeft op de disciplines fauna, flora en biodiversiteit.

Gemeentelijk RUP ‘Quintyn bvba’

te Zulte
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3.2.3 Landschap en Cultureel erfgoed met inbegrip van het architectonische en archeologisch erfgoed

Referentiesituatie

Het bedrijffsgebouw van het bedrijf Quintyn BVBA is gelegen langs de Staatsbaan. Dit is een verbindingsweg tussen de
stedelijke gebieden van Gent en Kortrijk. Het bedrijf situeert zich tussen de stedelijke kern van Waregem en de kern van Zulte.

Het bedrijf bevindt er zich in een ruimte die sterk versnipperd is. De landschappelijke kwaliteiten beperken zich tot enkele
open ruimtecorridors. Het bedrijf zelf ligt centraal in een sterk bebouwde omgeving.

Op een kleiner schaalniveau zien we dat het bedrijf ingesloten zit in een woonlint. De achterste grens wordt gevormd door
de Jagerstraat. In de Jagerstraat bevindt zich achter het bedrijf een autowerkplaats. De ruimte achter het bedrijf is sterk
versnipperd. De impact van het familiebedrijf op de omgeving is wat betreft schaal en grootte beperkt.

Landschapsatlas

Het bedrijfsperceel bevindt zich volledig binnen het traditioneel landschap ‘Zandig Leie-Schelde-interfluvium’.

Het bedrijfsperceel bevindt zich niet —en grenst niet aan- een relictzone of een ankerplaats. De meest nabije relictzone bevindt
zich op ca. 200 m ten noorden van het plangebied, ten noorden van de Leie, zijnde de relictzone ‘Leievallei’. De Leie werd
tevens als lijnrelict geselecteerd. Binnen de omgeving van het bedrijfsperceel komen er geen puntrelicten voor.

Lijnrelicten

W Puntrelicten
\|’ >4 Relictzone
{2455 Ankerplaatsen

Figuur: Situering op de landschapsatlas
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Beschermingen

Binnen het bedrijffsperceel en in de omgeving van het bedrijfsperceel komen geen beschermde monumenten, noch
beschermde dorpsgezichten, beschermde landschappen of beschermde stadsgezichten voor. Tevens vinden we in de
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Figuur: Situering t.a.v. beschermingen

Centrale archeologische inventaris

Binnen -of grenzend aan- het plangebied komen geen elementen voor die aangemeld zijn in de centrale archeologische
inventaris. De meest nabije vindplaats bevindt zich op ca. 210 m ten zuiden van het plangebied (vindplaats 36139).
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Figuur: Situering op de centraal archeologische inventaris
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Inventaris bouwkundig erfgoed

Binnen -of grenzend aan- het plangebied komen geen elementen voor die aangemeld zijn in de inventaris van het bouwkundig
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Figuur: Situering binnen de inventaris van het bouwkundig erfgoed

P

Mogelijke effecten

Door het ontbreken van waardevolle landschappen en/of cultureel erfgoed en gelet op de kleinschaligheid van het plan
worden geen effecten verwacht op het landschap en cultureel erfgoed.

Milderende maatregelen

Met betrekking tot het aspect landschap en cultureel erfgoed met inbegrip van het architectonische en archeologisch erfgoed
worden de volgende milderende maatregelen voorzien als suggestie om het plan meer milieuvriendelijk te maken:

e Achteraan het bedrijfsperceel is reeds een groenstrook aangelegd van ca. 2,0 m breedte. Deze groenstrook wordt
doorgetrokken achter de voormalige bedriffswoningen en t.h.v. de beperkte uitbreiding;

e Ter hoogte van de toegangsweg wordt een haag voorzien. Een bredere groenbuffer is aldaar niet mogelijk gezien deze
strook gebruikt wordt als parkeerstrook voor afgewerkte vrachtwagens en als toegangsweg tot het bedrijfsperceel. Via
een haag worden de activiteiten visueel afgeschermd.

Deze aangehaalde milderende maatregelen zijn echter niet noodzakelijk om te vermijden dat het plan een aanzienlijk negatief
effect kan hebben.

Algemeen kan worden gesteld dat door de beperkte ingrepen van het plan het landschap en het erfgoed gevrijwaard blijft.
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3.2.4 Mens-Ruimtelijke aspecten en geluid

Referentiesituatie

Het plangebied is gelegen binnen het gewestplan Oudenaarde (K.B. 24 februari 1977 en latere wijzigingen). Het
bedrijfsperceel is er volledig gelegen in agrarisch gebied. Het agrarisch gebied werd herbevestigd.

Ruimtegebruik

Vooraan het bedrijfsperceel vinden we langsheen de Staatsbaan een ruim bedrijffsgebouw terug. Vooraan bestaat dit
bedrijffsgebouw uit een gelijkvloers bureel (80 m?) en bovenliggende bedrijffswoning (100 m?2). Achteraan bestaat het
bedrijfsgebouw uit een ruime werkplaats. De toegang voor vrachtwagens tot het bedriffsgebouw bevindt zich achteraan.

Langsheen de zijkant (westkant van het bedrijfsperceel) van het bedrijfsperceel vinden we een geasfalteerde toegangsweg
terug die toegang verleend tot de bedrijfssite en de achterliggende gebetonneerde parkeerruimte voor vrachtwagens. Deze
parkeerruimte voor vrachtwagens is t.a.v. de omgeving groen ingebufferd met een groenscherm.

Ten slotfte vinden we nog vooraan het bedrijfsperceel, tussen het bedrijfsgebouw en de Staatsbaan, een geasfalteerde parking
voor personenwagens terug (8-tal parkeerplaatsen).

De oppervlakte van het plangebied bedraagt ca. 2.820 m2.

De bebouwde / verharde delen zijn als volgt ingenomen:

Burelen met op het verdiep een bedrijfswoning : ca. 100 m2 bebouwde oppervlakte;
werkplaats: ca. 420m? bebouwde oppervlakte (ca. 20,5 x ca. 20,5 meter);
gebetonneerde parking voor vrachtwagens: ca. 1.600 m?;

geasfalteerde parking vooraan het bedrijfsperceel voor personenwagens: ca. 150 m?;
geasfalteerde toegangsweg: ca. 310 m2.

Dynamiek en geluid

De dynamiek die het bedrijf te weeg brengt blijft beperkt tot het lokale niveau:

e De tewerkstelling blijft beperkt tot 2 zaakvoerders en 2 arbeiders. De beperkte tewerkstelling zorgt er voor dat de
dynamiek beperkt blijft tot het lokale niveau;

e De werken zijn vooral bedoeld als optimalisatie van de huidige activiteiten. Er wordt geen uitbreiding of intensifiéring
van de activiteiten voorzien. De dynamiek zal bijgevolg niet toenemen. Reeds vanaf 1968 was hier een garage en
transportbedrijf gevestigd.

De hinder is beperkt. Eventuele geluidshinder ontstaat vandaag de dag doordat vrachtwagens niet volledig binnen kunnen
gestald worden.
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Mogelijke effecten

Hinder t.a.v. omwonenden

De geplande werken zullen tot gevolg hebben dat de vrachtwagens volledig binnen kunnen gestald worden. Hierdoor kunnen
de poorten gesloten blijven bij werkzaamheden aan de vrachtwagens. Dit zorgt er voor dat geen eventuele geluidshinder kan
ontstaan.

Als nabestemming wordt een verweetbare functie voorzien (zijnde enerzijds een gelijkaardig kleinschalig lokaal bedrijf of
anderzijds twee woningen -waarbij de achterste perceelsgrenzen overeenkomen met de aanliggende woonpercelen- met
achterliggend agrarisch gebied). Gezien de verweefbaarheid van de functies ontstaat er geen hinder t.a.v. de omwonenden.

Er ontstaat een positief effect t.a.v. de omwonenden.

Inname juridisch landbouwgebied

Er gebeurt een inname van een juridisch herbevestigd agrarisch gebied. Het plangebied is op heden reeds volledig in gebruik
als bedrijfsperceel. De inname van juridisch herbevestigd agrarisch gebied zal de landbouwstructuren niet hinderen.

Als nabestemming wordt een verweefbare functie voorzien (zijnde enerzijds een gelijkaardig kleinschalig lokaal bedrijf of
anderzijds twee woningen -waarbij de achterste perceelsgrenzen overeenkomen met de aanliggende woonpercelen- met
achterliggend agrarisch gebied). Bij de nabestemming naar 2 woonpercelen met achterliggend agrarisch gebied ontstaat er
een positief effect t.a.v. de landbouw.

Er ontstaat bijgevolg geen significant negatief effect t.a.v. de landbouw.

Milderende maatregelen

T.a.v. de landbouw en de omwonenden dringen er zich geen bijkomende milderende maatregelen op om onderhavig plan
milieuvriendelijker te maken. De uvitbreiding van het bedrijffsgebouwen zorgt ervoor dat de poorten volledig gesloten kunnen
blijven bij werkzaamheden aan de vrachtwagens. Dit zorgt er voor dat geen eventuele geluidshinder t.a.v. de omwonenden
kan ontstaan.

Conclusie

Algemeen kan er worden gesteld dat voor wat betreft de disciplines ‘mens-ruimtelijke aspecten’ en ‘geluid’ er geen significante
effecten te verwachten zijn.

Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte

45



Startnota Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte

3.2.5 Grensoverschrijdende effecten

De situering van het plangebied en het programma is van die aard dat de effecten beperkt blijven. Deze effecten hebben
geen grensoverschrijdend karakter.

46






Startnota Gemeentelijk RUP “Quintyn bvba’ te Zulte

4 RUIMTELIUK VEILIGHEIDSRAPPORT

4.1 ONTHEFFING VAN OPMAAK RUIMTELIJK VEILIGHEIDSRAPPORT

Binnen deze nota dient eveneens nagegaan te worden of het plan een invloed heeft op de risico’s en de mogelijke gevolgen
van een zwaar ongeval in een Seveso inrichting. Door het uitvoeren van een RVR-toets — een internettoepassing ontwikkeld
door de dienst VR — kan nagegaan worden of een opmaak van een ruimtelijk veiligheidsrapport noodzakelijk is.

Gezien de RVR toets aangeeft dat het plan geen invloed heeft op de risico’s en de mogelijke gevolgen van een zwaar ongeval
in een Seveso inrichting dient er geen RVR opgesteld te worden. De beslissing uit de RVR toets werd opgenomen als bijlage.
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DEPARTEMENT N
OMGEVING

uw bericht van uw kenmerk ons kenmerk bijlagen
13/10/2017 RVR-AV-0633 Gegevens RVR-toets

Betreft: Beslissing RVR-toets inzake RUP "RUP Quintyn bvba"

Ter uitvoering van de Seveso-richtlijnl dient in het beleid inzake ruimtelijk ordening rekening
gehouden te worden met de noodzaak om op langetermijnbasis voldoende afstand te laten bestaan
tussen Seveso-inrichtingen? enerzijds en aandachtsgebieden3 anderzijds. Deze doelstelling wordt
verwezenlijkt door het houden van toezicht op de vestiging van nieuwe Seveso-inrichtingen, op
wijzigingen van bestaande Seveso-inrichtingen, en op nieuwe ontwikkelingen rond bestaande
Seveso-inrichtingen.

Onderstaande aftoetsing heeft specifiek betrekking op het aspect externe mensveiligheid zoals
bedoeld in de Seveso-richtlijn, of, m.a.w. op de risico’s waaraan mensen in de omgeving van
Seveso-inrichtingen  (kunnen) blootgesteld worden ten gevolge van de aanwezigheid van
gevaarlijke stoffen in die inrichtingen.

Uitgaande van de verkregen informatie (ingevoerd in de RVR-toets op 13/10/2017, met ref. RVR-
AV-0633), kan worden geconcludeerd dat:

Er geen bestaande Seveso-inrichting gelegen is binnen het plangebied;
Het plangebied niet gelegen is binnen de consultatiezone van een bestaande Seveso-
inrichting;

e Het inplanten van nieuwe Seveso-inrichtingen in het plangebied niet mogelijk is, aangezien er
binnen het plangebied enkel bestendigheid van bestaande bedrijvigheid wordt voorzien.

Voor wat betreft het aspect externe mensveiligheid stelt er zich in dit geval geen probleem: het
RUP dient niet verder voorgelegd aan de dienst Veiligheidsrappotering en er dient geen ruimtelijk
veiligheidsrapport te worden opgemaakt.

Voor verdere informatie kan u terecht bij de dienst Veiligheidsrapportering van het departement
Omgeving via seveso@vlaanderen.be

/
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Bijlage: Gegevens van de RVR-toets

RUP ID nummer
RUP titel
Initiatiefnemer

Plangebied

Toets uitgevoerd op

Nabijheid bestaande
Seveso-inrichtingen

RUP Quintyn bvba

gemeente Zulte

&

100 m rSstraat ——
I

13/10/2017

Voor zover op het moment van de toets bekend, liggen er GEEN

bestaande Seveso-inrichtingen in of nabij het hierboven weergegeven
plangebied

Daarnaast werden nog de volgende vragen beantwoord:

Vraag

Antwoord
Vraag

Antwoord

e \\ Vlaanderen
(\

is omgeving

\

Is er binnen het plangebied bedrijvigheid aanwezig of gepland?

Ja, er is bedrijvigheid aanwezig of gepland.

Voorziet het RUP enkel bestendiging van bestaande bedrijvigheid of
ook de mogelijkheid tot nieuwe bedrijvigheid?

Het plan omvat enkel bestendiging van bestaande bedrijvigheid.

ISO 14001
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