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1. GOEDKEUREN VAN NOTULEN VAN GEMEENTERAAD VAN 29 MEI 2018

Bevoegdheid:

e Artikel 180 en 181 van het gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen,
i.v.m. de opmaak en ondertekening van de notulen.

e Artikel 33 van het gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen i.v.m. de
opmaak en goedkeuring van de notulen.

Wetten en reglementen:

e Artikel 180 en 181 van het gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen,
i.v.m. de opmaak en ondertekening van de notulen.

e Artikel 33 van het gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen i.v.m. de
opmaak en goedkeuring van de notulen.

e Het huishoudelijk reglement van de gemeenteraad zoals laatst aangepast in de
gemeenteraad van 24 januari 2017.

Feiten:

e De ontwerpnotulen werden op maandag 18 juni 2018, samen met de agenda en
ontwerpbesluiten van de gemeenteraad van 26 juni 2018, via mail aan de
raadsleden overgemaakt.

Motivatie:

e Raadslid Marc Devlieger maakt een opmerking over de summiere weergave door de
algemeen directeur van het bijkomend agendapunt m.b.t. de versterking van de
hoogspanningslijnen door Elia. De algemeen directeur merkt op dat de PP-
voorstelling als bijlage bij het besluit gehecht is en stelt ter zitting voor ook expliciet
te vermelden in het agendapunt zelf dat de PP als bijlage geviseerd wordt. Op vraag



van raadslid Devlieger wordt daarenboven toegevoegd : "De kortste lijn tussen 2
punten is een rechte. Onze gemeente getuigt er evenwel van dat er een knik is in
de hoogspanningslijn, meer in het bijzonder ter hoogte van de Weidestraat. In
principe diende het traject via Astene en Deinze te verlopen."

e Raadslid Nathalie Colpaert merkt op dat ook het bijkomend agendapunt m.b.t. het
plaatselijk herstel aan gemeentelijke wegenis (te) beknopt is weergegeven.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Enig artikel: De notulen van de gemeenteraad van 29 mei 2018 worden goedgekeurd.

2. GOEDKEUREN VAN DE JAARREKENING 2017 - GEMEENTE ZULTE
Afwezig bij de stemming over dit punt: Herman De Vos, gemeenteraadslid

Bevoegdheid:

e Artikel 173 §1 van het gemeentedecreet op basis waarvan de gemeenteraad zich in
de loop van het 1ste semester van het financiéle boekjaar dat volgt op het financiéle
boekjaar waarop de rekening betrekking heeft, uitspreekt over de vaststelling van
de jaarrekening.

Wetten en reglementen:

e Het Besluit Vlaamse Regering van 25 juni 2010 betreffende de beleids- en
beheerscyclus van de gemeenten, provincies en de openbare centra voor
maatschappelijk welzijn en latere wijzigingen.

e Het Ministerieel besluit van 1 oktober 2010 tot vaststelling van de modellen en de
nadere voorschriften van de beleidsrapporten en de toelichting ervan, en van de
rekeningstelsels van de gemeenten, provincies en de openbare centra voor
maatschappelijk welzijn en latere wijzigingen.

Feiten:

e De rekening van de gemeente voor het jaar 2017 wordt ter goedkeuring voorgelegd.

e De rekening werd opgemaakt door de financieel beheerder en bestaat uit een
beleidsnota, een financiéle nota en een samenvatting van de algemene rekeningen
(balans en staat van opbrengsten en kosten) alsook een toelichting bij de financiéle
nota en bij de samenvatting van de algemene rekeningen. Het deel
"doelstellingenrealisatie" is de verantwoordelijkheid van het managementteam
onder leiding van de gemeentesecretaris.

e Als de gemeenteraad bezwaren heeft tegen bepaalde verrichtingen, formuleert hij
een advies over de aansprakelijkheid van de bij die verrichtingen betrokken
actoren. Dit advies wordt als bijlage bij de jaarrekening gevoegd, en bezorgt aan de
actoren die aansprakelijk worden gesteld.

e Een afschrift van de vastgestelde jaarrekening wordt binnen de 20 dagen bezorgd
aan de provinciegouverneur.



De provinciegouverneur keurt de jaarrekening goed indien ze juist en volledig is en
een waar en getrouw beeld geeft van de financiéle toestand van de gemeente.

Als de provinciegouverneur geen besluit verzonden heeft binnen een termijn van
150 dagen die ingaat op de 3de dag die volgt op de verzending van de jaarrekening,
wordt hij geacht de jaarrekening goed te keuren.

Op grond van artikel 174 §1 en 148 §3 van het gemeentedecreet stemt de
gemeenteraad over de jaarrekening in zijn geheel. Elk gemeenteraadslid kan echter
de afzonderlijke stemming vragen over een of meerdere onderdelen van de
jaarrekening die hij/zij aanwijst. In dat geval mag over het geheel pas gestemd
worden na de stemming over een of meer onderdelen die aldus zijn

aangewezen. De stemming over het geheel heeft dan betrekking op de onderdelen
waarover geen enkel gemeenteraadslid afzonderlijk wil stemmen, en op de
onderdelen die al bij een afzonderlijke stemming aangenomen zijn.

Het ontwerp van jaarrekening werd op maandag 11 juni 2018 aan ieder lid van de
gemeenteraad bezorgd.

Op grond van artikel 178 bis §1 van het gemeentedecreet bezorgt de gemeente
onmiddellijk na de verzending van de jaarrekening aan de toezichthoudende
overheid de gegevens over het vastgestelde beleidsrapport in een digitaal bestand
aan de Vlaamse Regering.

Motivatie:

De jaarrekening voldoet aan de geldende onderrichtingen.

De samenvattende gegevens van de balans, de staat van opbrengsten en kosten
alsook de financiéle toestand van de jaarrekening zijn in bijlage bij dit besluit
opgenomen.

Het ontwerp van jaarrekening werd minstens 14 dagen voor de vergadering aan
ieder raadslid bezorgd.

Bespreking:

De jaarrekening 2017 werd uitgebreid besproken op de gemeenteraadscommissie
Financién die plaatsvond op maandag 25 juni 2018.
Schepen Olivier Peirs licht het agendapunt ter zitting toe. Er wordt gestemd over de
beleidsnota, de financiéle nota en de samenvatting van de rekeningen en dus niet
over de toelichting en de bijlagen. De beleidsnota is de verplichte rapportering naar
de gemeenteraad toe over de prioritaire doelstellingen, beperkt tot het jaar
2017. De prioritaire doelstellingen worden kort aangehaald :
o Beleidsdoelstelling 2: Zulte zet in op communicatie en participatie
o Beleidsdoelstelling 3: Zulte stimuleert lokaal ondernemingsschap via bieden
van actieve ondersteuning en kansen tot ontwikkeling
o Beleidsdoelstelling 6: Zorg voor evenwichtige ruimtelijke planning &
voorzieningen in een ruim, kwaliteitsvol en betaalbaar aanbod van woningen
voor elke bevolkingsgroep
o Beleidsdoelstelling 7: optimalisering van verkeersstromen &
verkeersinfrastructuur met aandacht voor elke weggebruiker.

Schepen Peirs vervolgt dat er een overschot op exploitatie aanwezig is van meer
dan 3,5 miljoen euro. Van dit bedrag moeten natuurlijk de investeringen van het
jaar 2017 en de aflossingen van leningen afgetrokken worden. Dit alles samen
maakt dat het jaar 2017 afgesloten kan worden met meer dan 1,35 miljoen euro in
overschot. En wanneer daar het gecumuleerd budgettair resultaat van het vorig
boekjaar bij geteld wordt, dan wordt een nieuw algemeen totaal resultaat van meer
dan 10,9 miljoen euro bekomen.

Dit zijn prachtige cijfers, waarbij evenwel een aantal kanttekeningen dienen
gemaakt te worden. Uit de doelstellingenrekening blijkt dat in 2017 ongeveer 14
miljoen euro is uitgegeven waaronder bijna 11 miljoen euro in exploitatie, meer dan



2 miljoen euro aan investeringen en 719.000 euro aan kapitaalsaflossingen.

Het saldo op het exploitatiebudget bedraagt dus meer dan 3,5 miljoen euro. Dit
mooi exploitatieoverschot is o0.a. te wijten aan meevallende ontvangsten uit de
personenbelasting en het feit dat ook in 2017 geen AquaRio bijdrage moest betaald
worden.

Er is ook dit jaar zuiniger gewerkt. We hebben goedkoper kunnen werken dan
voorzien binnen de werkingsuitgaven en dit voor een bedrag van ongeveer 300.000
euro. Er wordt dus steeds geprobeerd meer te doen met minder.

Zoals reeds aangehaald werd in 2017 voor iets meer dan 2 miljoen euro
geinvesteerd. Ook binnen de investeringen is er veel minder uitgegeven dan
voorzien. Maar uitstel is geen afstel. In 2018 zijn 9,7 miljoen euro aan investeringen
voorzien. Het gaat over een bedrag van ongeveer 8 miljoen euro dat overgedragen
wordt van 2017 naar 2018. Verschillende grote werken en grote investeringen
worden verdergezet of aangevat in 2018 (bv. fondsen voorzien voor aankoop van
Lys Yarns). Het spreekt voor zich dat deze bedragen het budgettair gecumuleerd
resultaat niet te goede zullen komen in de jaren die volgen.

De totale openstaande schuld bedraagt nog altijd 12,1 miljoen euro eind 2017
(korte & lange termijn). De schuldafbouw zet zich verder door. In 2017 is voor
meer dan 700.000 euro aan kapitaal terugbetaald.

De autofinancieringsmarge bedraagt 2,8 miljoen euro. Dit is eigenlijk ook het
bedrag dat jaarlijks ter beschikking is om nieuwe investeringen te doen.

e Raadslid Lieven Lippens is overweldigd door de cijfers. Investeringen (ongeveer 6
miljoen euro) worden andermaal opgeschoven naar volgende jaren. De helft van dit
bedrag wordt door het bod op Lys Yarns verklaard. Houtstraat & Warandestraat zijn
in uitvoering.

Schepen Olivier Peirs stelt dat ook jaarlijks (algemene) investeringspotjes worden
voorzien bv. voor jeugd, cultuur,... die doorgeschoven worden.

e Raadslid Lippens stelt dat nog 6 maanden resten voor de finalisering van de lopende
legislatuur. Het project Warandestraat moet nog grotendeels opgestart worden. De
Houtstraat is voor een derde tot de helft uitgevoerd. De schuldgraad zakt verder,
dus er is veel marge. Waar staan we op vandaag met de afkoppelingsprojecten die
op termijn dienen uitgevoerd te worden? De einddatum komt steeds dichterbij.

e Schepen Olivier Peirs stelt zich enkel over het financiéle luik te kunnen
uitspreken. Het is mogelijk om 20 of 30 miljoen te lenen om Zulte volledig te
rioleren op basis van een gescheiden stelsel en dit dan over 50 of 100 jaar terug te
betalen. Raadslid Lippens stelt dat schepen Peirs de vraag in het belachelijke trekt.

e Raadslid Lippens vraagt of de site Lys Yarns voldoende gebudgetteerd is. Wat als de
vervuiling groter is dan verwacht? Is hier een deskundige begeleiding gebeurd?

e Schepen Peirs antwoordt dat het totaalbudget 3 miljoen euro bedraagt en dat hierin
niet enkel de aankoopsom zit vervat. Qua onderzoek & voorbereiding werd beroep
gedaan op een bureau. Zelfs als de kostprijs van de sanering 2 tot 3 maal groter is
dan voorzien, kan het project nog gerealiseerd worden met het voorziene budget.

e Raadslid Henk Heyerick verwijst naar pagina 147 en stelt vast dat er bij de parking
van de muziekacademie een aanzienlijk verschil bestaat tussen raming en
daadwerkelijke kost. Er wordt verteld dat de klinkerverharding reeds voorheen
aangekocht was door gemeente. Is dit waar? Schepen Sophie Delaere stelt hiervan
niet op de hoogte te zijn en ontkent dit.

e Raadslid Henk Heyerick besluit dat de CD&V-fractie zich zal onthouden bij de
stemming aangezien de jaarrekening geen vertaling is van hun beleid en
daarenboven getuigt van uitstelgedrag.

Stemming:

Met 13 stemmen voor (Ward Baeten, Simon Lagrange, Sophie Delaere, Olivier Peirs,
Michaél Vandemeulebroecke, Filip Peers, Frederic Hesters, Tony Boeckaert, Michaél
Devriendt, Hendrik De Waele, Philippe Van Steenberghe, Pieter Verhalle, Tania Verpraet),



11 onthoudingen (Nathalie Colpaert, Sally Cosijns, Ugo Den Tandt, Monique De Smet, Marc
Devlieger, Henk Heyerick, Lieven Lippens, Christophe Menu, Luc Millecamps, Geraldine Van

den Weghe, Stijn Van de Wiele)

Beslissing:

Artikel 1: De jaarrekening 2017 en de bijlagen 1, 2 en 3 opgenomen onder artikel 3 bij dit

besluit, worden vastgesteld.

Artikel 2: De jaarrekening 2017 en bijhorende bijlagen zal binnen de wettelijke termijnen
worden overgemaakt aan de provinciegouverneur en aan het Ministerie van de Vlaamse
Gemeenschap, Administratie Binnenlands Bestuur en dit in de voorgeschreven vorm.

Artikel 3: Bijlage 1 : Balans (p.129)

ACTIEF PASSIEF

Vlottende activa :(12.024.523,21|Schulden :

15.934.458,57

Vaste activa : 79.614.873,83|Netto-actief :

75.704.938,47

TOTAAL : 91.639.397,04TOTAAL :

91.639.397,04

Bijlage 2 : Staat van opbrengsten en kosten (p.131)

Totaal kosten :
Totaal opbrengsten

14.024.963,96
14.818.643,07

Bijlage 3 : Financiéle toestand van de jaarrekening (p.93)

Resultaat op kasbasis

Jaarrekening

Eindbudget

Initieel budget

I. Exploitatiebudget (B-A)

3.507.947,50

1.872.343,45

1.839.052,37

A. Uitgaven

10.978.218,00

12.014.874,24

12.001.200,97

B. Ontvangsten

14.486.165,50

13.887.217,69

13.840.253,34

(I+II+III)

la. Belastingen en boetes 8.471.593,84| 8.212.649,35 8.191.004,35
2. Overige 6.014.571,66] 5.674.568,34] 5.649.248,99
II. Investeringsbudget (B-A) -1.491.490,11(-8.410.495,97| -1.460.191,34
A. Uitgaven 2.019.461,35] 8.979.118,38] 1.460.191,34
B. Ontvangsten 527.971,24 568.622,41 0,00
III. Andere (B-A) -660.464,91| -655.150,11| -655.150,11
A. Uitgaven 719.264,91 713.946,11 713.946,11
1. Aflossing financiéle schulden 719.264,91 713.946,11 713.946,11
a. Periodieke aflossingen 719.264,91 713.946,11 713.946,11
B. Ontvangsten 58.800,00 58.796,00 58.796,00
13' Terugvordering van aflossing van 58.800,00 58.796,00 58.796,00
inanciéle schulden

a. Periodieke terugvorderingen 58.800,00 58.796,00 58.796,00
IV. Budgettaire resultaat boekjaar 1.355.992,48/-7.193.302,63| -276.289,08

V. Gecumuleerde budgettaire resultaat
vorig boekjaar

9.541.960,57

9.541.960,57

3.768.882,68

VI. Gecumuleerde budgettaire resultaat
(IV+V)

10.897.953,05

2.348.657,94

3.492.593,60

VII. Bestemde gelden (toestand op 31
december)

0,00

0,00

0,00




A. Bestemde gelden voor de exploitatie

0,00

0,00

0,00

VIII. Resultaat op kasbasis (VI-VII)

10.897.953,05

2.348.657,94

3.492.593,60

Autofinancieringsmarge

Jaarrekening

Eindbudget

Initieel budget

I. Financieel draagvlak (A-B)

3.988.266,03

2.364.735,38

2.331.444,30

A. Exploitatieontvangsten

14.486.165,50

13.887.217,69

13.840.253,34

B. Exploitatie-uitgaven exclusief de
nettokosten van schulden (1-2)

10.497.899,47

11.522.482,31

11.508.809,04

1. Exploitatie-uitgaven

10.978.218,00

12.014.874,24

12.001.200,97

2. Nettokosten van schulden 480.318,53 492.391,93 492.391,93
5\' +NBe)tt° periodieke leningsuitgaven 1.140.783,44| 1.147.542,04| 1.147.542,04
A. Netto-aflossingen van schulden 660.464,91 655.150,11 655.150,11
B. Nettokosten van schulden 480.318,53 492.391,93 492.391,93

III. Autofinancieringsmarge (I-II)

2.847.482,59

1.217.193,34

1.183.902,26

Artikel 4: Overeenkomstig artikel 173 §1 van het gemeentedecreet wordt een afschrift van
de vastgestelde jaarrekening binnen 20 dagen bezorgd aan de provinciegouverneur.

Op grond van artikel 178 bis §1 van het gemeentedecreet bezorgt de gemeente

onmiddellijk na de verzending van de jaarrekening aan de toezichthoudende overheid de
gegevens over het vastgestelde beleidsrapport in een digitaal bestand aan de Vlaamse

Regering.

3. VASTSTELLEN VAN DE WIJZIGING VAN HET MEERJARENPLAN GEMEENTE ZULTE
2014-2019 (BIJ BUDGETWIJZIGING 1 VAN 2018)

Bevoegdheid:

e Artikel 43 §2, 3° van het gemeentedecreet (gemeenteraad is bevoegd voor het
vaststellen van het meerjarenplan en de aanpassingen ervan, het budget en de

budgetwijzigingen).

e Het besluit van de gemeenteraad van 17 december 2013 waarbij het oorspronkelijk
meerjarenplan gemeente Zulte 2014-2019 werd vastgesteld.

e Het besluit van de gemeenteraad d.d. 20 december 2016 waarbij de laatste
wijziging van het meerjarenplan gemeente Zulte 2014-2019 werd vastgesteld.

Wetten en reglementen:

e Het decreet houdende vaststelling van de algemene regels waaronder in de Vlaamse
Gemeenschap en het Vlaamse Gewest periodieke plan- en
rapporteringsverplichtingen aan lokale besturen kunnen worden opgelegd (het zgn.

planlastverminderingsdecreet).

e Het Besluit van de Vlaamse Regering van 25 juni 2010 betreffende de beleids- en
beheerscyclus van de gemeenten, de provincies en de openbare centra voor
maatschappelijk welzijn, zoals aangepast tot op heden.

e Het Besluit van de Vlaamse Regering van 21 december 2012 houdende de
vaststelling van de wijze van communicatie in het kader van het bestuurlijk toezicht

op de lokale en provinciale besturen.



Het Besluit van de Vlaamse Regering van 21 december 2012 houdende de
vaststelling van de wijze van communicatie in het kader van het bestuurlijk toezicht
op de lokale en provinciale besturen.

De omzendbrief BB 2013/4 van 22 maart 2013 betreffende de strategische
meerjarenplanning en budgettering volgens de beheers- en beleidscyclus.

De omzendbrief BB 2013/7 van 6 september 2013 houdende digitale rapportering
over de beleids- en beheerscyclus.

Artikel 253 §1, 2° van het gemeentedecreet op grond waarvan binnen de 20 dagen
na het nemen van het besluit over de vaststelling van het meerjarenplan een kopie
(incl. bijlagen) naar de provinciegouverneur moet verzonden worden.

Feiten:

De dienstjaarrekening van 2017 werd ingebracht in het budget 2018.

Er dringt zich een meerjarenplanaanpassing op, omdat sommige
verbintenissenkredieten voor bepaalde investeringsdossiers niet (meer) volstaan
zoals ze zijn voorzien in het huidige meerjarenplan.

De exploitatiekredieten werden gewijzigd, daar waar nodig.

In de strategische nota worden enkel de wijzigingen bij de prioritaire
beleidsdoelstellingen genoteerd.

In de financiéle nota worden de financiéle gevolgen van de beleidsopties van de
strategische nota weergegeven (zowel prioritaire, als niet prioritaire doelstellingen,
als overig beleid worden hier weergegeven. Deze nota bestaat uit twee delen

o het financieel doelstellingenplan (schema M1) waarbij voor elk beleidsdomein
en voor elk jaar van het meerjarenplan aangegeven wordt welke uitgaven en
ontvangsten er zijn. Er wordt onderscheid gemaakt tussen :

= prioritaire doelstellingen enerzijds en overig beleid anderzijds
= exploitatie, investeringen en andere transacties

o de staat van het financieel evenwicht : schema M2, waarbij per financieel
boekjaar de raming wordt gegeven op kasbasis én de
autofinancieringsmarge.

o Na de aanpassing van het meerjarenplan blijft het resultaat op kasbasis voor
elk boekjaar groter dan of gelijk aan nul. Ook de autofinancieringsmarge van
het laatste financieel boekjaar dat deel uitmaakt van de financiéle nota van
dit meerjarenplan, is groter of gelijk aan nul.

Een overzicht van de voornaamste wijzigingen in het meerjarenplan én het budget
2018 werd tevens opgenomen in het bundel.

Bespreking:

De algemene gemeenteraadscommissie financién kwam samen op maandag 25 juni
2018 en kreeg een uitgebreide toelichting.
Schepen Olivier Peirs licht dit agendapunt, samen met de 1ste budgetwijziging 2018
ter zitting toe en dit om de financiéle gezondheid op langere termijn te kunnen
aantonen.
In eerste instantie wordt in de budgetwijziging de jaarrekening 2017 ingebracht.
De belangrijkste aanpassingen worden ter zitting toegelicht. Op het vlak van de
exploitatie wordt in 2018 ongeveer 380.000 euro in min voorzien. Dit vindt zijn
oorsprong voornamelijk in het feit dat de AquaRio bijdrage van 700.000 euro -die
initieel voorzien was-, wegvalt. Wel worden extra exploitatie uitgaven voorzien in:
o onderhoudswerken voor wegenis voor een extra budget van 200.000 euro
o nodige fondsen voor verloning van nieuwe financiéle directeur.
Schepen Peirs stelt dat een aantal investeringsenveloppen afgesloten worden of
daarvoor voorziene budgetten geschrapt worden. In eerste instantie kan hierbij
gedacht worden aan 1,6 miljoen euro minder uitgaven voor AquaRio. Binnen de
investeringen gebeuren ook een reeks interne verschuivingen. Schepen Peirs
benadrukt dat deze investeringen blijven staan in het huidig



meerjarenplan. Daarenboven worden in 2018 extra uitgaven voorzien voor een
totaalbedrag van 437.000 euro :

o 270.000 € voor de opwaardering van Huis Meheus

o 67.000 € voor bijkomende investeringstoelagen aan onze

voetbalverenigingen

o 25.000 € voor de voetpaden in de Tuinwijk en

o 16.000 € extra voor het ingroenen van de begraafplaats in Olsene.
2018 wordt afgesloten met 4,8 miljoen euro als resultaat op kasbasis. De
autofinancieringsmarge bedraagt eind 2018 1,46 miljoen euro. Er wordt dus
vastgehouden aan de inspanningen om ook de financién in evenwicht te houden tot
aan het einde van de meerjarenplanning en dit ondanks de zware schuldafbouw.

Raadslid Lieven Lippens merkt de stijgende evolutie van werkingsuitgaven vast op
vlak van energie, meer in het bijzonder voor elektriciteit (en gas). Voor elektriciteit
wordt over een periode van 3 jaar een stijging met 50.000 euro

vastgesteld. Schepen Olivier Peirs stelt dat de grens tussen exploitatie en
investering niet steeds makkelijk is bv. op vlak van openbare verlichting (bv.
vervanging van armaturen, palen,...). Soms wordt dit op exploitatie

geboekt. Raadslid Lippens merkt op dat een analoge trend wordt vastgesteld voor
de kosten voor gas. Schepen Peirs verwijst naar de algemene stijging van de
energieprijzen en het feit dat vele burgers overschakelen naar gas. Raadslid Lieven
Lippens vraagt om dit verder te onderzoeken. Detailcijfers worden opgevraagd en
overgemaakt aan raadslid Lippens.

Raadslid Lieven Lippens stelt vast dat budget voorzien wordt voor een nieuw
speeltuig op de speelplaats van de kleuters. Hij merkt op dat de speelplaats zelf
eerst best wordt aangepakt gezien de slechte staat waarin die zich

bevindt. Schepen Hesters antwoordt dat dit reeds werd aangevat.

Raadslid Lippens stelt dat de voetbal in Olsene en Machelen er budget bij

krijgen. Quid Zulte? Wat gebeurt er met de kleedkamers? Er wordt hiervoor niks
voorzien. Schepen Olivier Peirs stelt dat dit over grote bedragen gaat in
deelgemeente Zulte. Dit zal een grote impact hebben op de cijfers. Het is niet de
bedoeling om het toekomstig bestuur hiermee te bezwaren. Raadslid Lippens merkt
op dat soms dringend zware beslissingen dienen genomen te worden. Schepen
Peirs antwoordt dat het RUP heel streng en kortzichtig opgesteld is op basis van de
toenmalige wetgeving. Op vandaag wordt werk gemaakt van de herziening van het
RUP. Raadslid Henk Heyerick merkt op dat het eigenaardig is dat het bestuur kennis
heeft van de nood en dat hiervoor toch geen budget te vinden is in het
meerjarenplan. Dit is de cijfers oneer aandoen en de werkelijkheid oneigenlijk
voorstellen. Dit getuigt niet van correct financieel beheer. Schepen Olivier Peirs
stelt dat dit een beslissing is voor het toekomstig bestuur. Misschien wordt dan
prioriteit gegeven aan riolering? Raadslid Heyerick herhaalt dat er nog nooit zo'n
lage rentevoeten geweest zijn. Waarom wordt dan geen lening opgenomen?
Raadslid Heyerick vraagt verder toelichting bij de site Lys Yarns. Het budget is
opgetrokken. Schepen Peirs antwoordt dat initieel reeds 3 miljoen euro voorzien
werd. Dit omvat alles. Het dossier is op de gemeenteraad geweest en werd voltallig
goedgekeurd. Burgemeester Simon Lagrange vult aan dat de gemeenteraad het
college gemachtigd heeft om een bod uit te brengen ten belope van het
schattingsverslag. Er is niet boven het schattingsverslag geboden. In dit geval moet
de gemeenteraad opnieuw geconsulteerd worden. Het budget wordt niet

verhoogd. Raadslid Heyerick meent dat hierover correct tussentijds dient
gerapporteerd te worden. Dit is niet gebeurd. Heeft het bestuur er zicht op wanneer
er definitief uitsluitsel is in dit dossier? Burgemeester Lagrange antwoordt "as soon
as possible" maar dit ligt jammer genoeg niet in onze handen.

Raadslid Henk Heyerick vraagt andermaal naar de jaarlijkse meerkost van de keuze
van het bestuur om een nieuwe financieel directeur aan te werven. Schepen Olivier
Peirs stelt dat er geen exacte cijfers zijn aangezien de financieel directeur nog niet
gekend is (en dus ook zijn/haar anciénniteit niet). Op pagina 147 wordt vermeld dat



in 2018 52.000 euro voorzien wordt en vanaf 2019 jaarlijks 132.000 euro.
Burgemeester Simon Lagrange stelt dat de financieel directeur wettelijk verloond
wordt aan 130%. Anderzijds valt de loonkost in het OCMW van de gewestelijk
ontvanger weg (ongeveer de helft van de totaalkost). Burgemeester Lagrange stelt
andermaal de vraag wat raadslid Heyerick zou beslist hebben bij de keuze tussen de
3 opties nl. 1. de keuze zoals gemaakt door het actuele bestuur (aanwerving nieuw
financieel directeur), 2. ingaan op de vraag van de financieel beheerder en dus 2
bijkomende boekhouders aanwerven (lees: veel duurder op lange termijn)
of 3. kop in het zand steken, beslissing uitstellen en nieuw bestuur laten
beslissen.
Raadslid Henk Heyerick besluit dat voor een gemaksoplossing gekozen is die
belastingbetaler veel geld kost. Hij stelt dat er niet (voldoende) geprobeerd is om de
financieel beheerder te motiveren om de functie van financieel directeur op te
nemen. De algemeen directeur stelt de vraag "Wat als het niet lukt om de financieel
directeur hiertoe te motiveren?".

e Raadslid Henk Heyerick concludeert dat de CD&V-fractie zich zal onthouden omdat
het meerjarenplan & het budget geen vertaling zijn van hun beleid en getuigen van
uitstelgedrag.

Stemming:

Met 14 stemmen voor (Ward Baeten, Simon Lagrange, Sophie Delaere, Olivier Peirs,
Michaél Vandemeulebroecke, Filip Peers, Frederic Hesters, Tony Boeckaert, Herman De Vos,
Michaél Devriendt, Hendrik De Waele, Philippe Van Steenberghe, Pieter Verhalle, Tania
Verpraet), 11 onthoudingen (Nathalie Colpaert, Sally Cosijns, Ugo Den Tandt, Monique De
Smet, Marc Devlieger, Henk Heyerick, Lieven Lippens, Christophe Menu, Luc Millecamps,
Geraldine Van den Weghe, Stijn Van de Wiele)

Beslissing:

Artikel 1: De gemeenteraad stelt de wijziging van het meerjarenplan 2014-2019 van de
gemeente Zulte vast. Het gewijzigd meerjarenplan 2014-2019 en de verplichte bijlagen
worden als bijlage bij dit besluit geviseerd.

Artikel 2: Het besluit houdende vaststelling van het meerjarenplan 2014-2019 van de
gemeente Zulte wordt samen met de verplichte bijlagen binnen de 20 dagen overgemaakt
aan de provinciegouverneur.

De digitale rapportering van de vastgestelde beleidsrapporten gebeurt via het digitaal loket
van het Agentschap voor Binnenlands Bestuur.

4. VASTSTELLEN VAN WIJZIGING NR.1 VAN HET BUDGET 2018 GEMEENTE ZULTE

Bevoegdheid:

e Artikel 43 §2 3° van het gemeentedecreet (gemeenteraad is bevoegd voor het
vaststellen van het meerjarenplan en de aanpassingen ervan, het budget en de
budgetwijzigingen).

e Artikel 148 van het gemeentedecreet.



Wetten en reglementen:

Het besluit van de Vlaamse Regering van 25 juni 2010, en latere wijzigingen,
betreffende de beleids- en beheerscyclus van de gemeenten, de provincies en de
openbare centra voor maatschappelijk welzijn met in het bijzonder op artikel 5.

Het ministerieel besluit van 1 oktober 2010 en latere wijzigingen van de minister
bevoegd voor binnenlandse aangelegenheden, mijnheer Geert Bourgeois, tot
vaststelling van de modellen en de nadere voorschriften van de beleidsrapporten en
de toelichting ervan, en van de rekeningstelsels van de gemeenten, de provincies en
de openbare centra voor maatschappelijk welzijn.

De omzendbrief BB 2013/4 van 10 mei 2013 Strategische meerjarenplanning
(meerjarenplan 2014-2019) en budgettering (budget 2014) volgens de beleids- en
beheerscyclus.

De omzendbrief BB 2015/2 van 10 juli 2015 betreffende de aanpassing van de
meerjarenplannen 2014-2019 en de budgetten 2016.

De beslissing van de gemeenteraad d.d. 20 december 2016 waarbij het
oorspronkelijk budget 2017 werd vastgesteld.

De beslissing van de gemeenteraad d.d. 27 juni 2017 waarbij de aanpassing van het
meerjarenplan 2014-2019 werd goedgekeurd.

Feiten:

De wijziging nr.1 van het budget 2018 omvat een beleidsnota, een financiéle nota
en een toelichting.

De beleidsnota omvat een toelichting omtrent de financiéle toestand van de
gemeente en verwoordt de aansluiting met de financiéle nota.

De financiéle nota bevat de wijzigingen aan exploitatiebudget, investeringsbudget en
het liquiditeitenbudget.

Het meerjarenplan is in financieel evenwicht.

De budgetwijziging 1 van 2018 past in het gewijzigd meerjarenplan 2014-2019.

Het resultaat op kasbasis eind 2018 bedraagt : 4.793.627,55 Euro.

De autofinancieringsmarge in 2018 bedraagt : 1.461.664,26 Euro.

Bespreking:

De algemene gemeenteraadscommissie financién kwam samen op maandag 25 juni
2018 en kreeg een uitgebreide toelichting.

Schepen Olivier Peirs licht dit agendapunt ter zitting toe, samen met het
meerjarenplan. Voor de toelichting wordt verwezen naar het agendapunt m.b.t. de
vaststelling van het meerjarenplan.

Raadslid Henk Heyerick concludeert dat de CD&V-fractie zich zal onthouden omdat
het meerjarenplan & het budget geen vertaling zijn van hun beleid en getuigen van
uitstelgedrag.

Stemming:

Met 14 stemmen voor (Ward Baeten, Simon Lagrange, Sophie Delaere, Olivier Peirs,
Michaél Vandemeulebroecke, Filip Peers, Frederic Hesters, Tony Boeckaert, Herman De Vos,
Michaél Devriendt, Hendrik De Waele, Philippe Van Steenberghe, Pieter Verhalle, Tania
Verpraet), 11 onthoudingen (Nathalie Colpaert, Sally Cosijns, Ugo Den Tandt, Monique De
Smet, Marc Devlieger, Henk Heyerick, Lieven Lippens, Christophe Menu, Luc Millecamps,
Geraldine Van den Weghe, Stijn Van de Wiele)

Beslissing:



Artikel 1: De gemeenteraad stelt de budgetwijziging nr.1 van 2018 van de gemeente Zulte
vast. Het budget en de verplichte bijlagen worden als bijlage bij dit besluit geviseerd.
Artikel 2: Het besluit houdende vaststelling van de budgetwijziging nr.1 van 2018 van de
gemeente Zulte wordt samen met de verplichte bijlagen binnen de 20 dagen overgemaakt
aan de provinciegouverneur.

De digitale rapportering van de vastgestelde beleidsrapporten gebeurt via het digitaal loket
van het Agentschap voor Binnenlands Bestuur.

5. GOEDKEUREN INVENTARIS / REGELING BETREFFENDE NIEUWE POLITIEZONES
DEINZE/ZULTE EN AALTER/LOWAZO

Wetten en reglementen:

e De wet van 7 december 1998 tot organisatie van een geintegreerde politiedienst,
gestructureerd op twee niveaus (WGP), de artikelen 9, 12 tot 13, 23 tot 24, 91/1-15
en 257 quinquies/1-17.

e Het decreet van 24 juni 2016 houdende de regels voor de vrijwillige samenvoeging
van gemeenten en tot wijziging van het decreet van 5 juli 2002 tot vaststelling van
de regels inzake de dotatie en de verdeling van het Vlaams Gemeentefonds, van het
Gemeentedecreet van 15 juli 2005, van het Provinciedecreet van 9 december 2005
en van het Lokaal en Provinciaal kiesdecreet van 8 juli 2011, de artikelen 7 en 8.

e Het koninklijk besluit van 28 april 2000 houdende de indeling van het grondgebied
van de provincie Oost-Vlaanderen in politiezones.

e De ministeriéle omzendbrief van 31 maart 2010 m.b.t. de mogelijkheid tot
schaalvergroting van de politiezone.

e De gemeenteraadsbeslissing van de gemeente Nevele d.d. 28 november 2017,
waarbij de van splitsing van de politiezone LoWaZoNe
(Lovendegem/Waarschoot/Zomergem/Nevele) wordt goedgekeurd op 31 december
2018, waarbij de gemeente Nevele zicht afscheidt en wordt opgenomen in de
politiezone Deinze-Zulte.

e De gemeenteraadsbeslissing van de gemeente Knesselare d.d. 13 december 2017
en de gemeente Aalter d.d. 18 december 2017, waarbij de vrijwillige samensmelting
van de gemeenten Aalter, Knesselare, Lovendegem, Waarschoot en Zomergem tot
€én politiezone wordt goedgekeurd, met het oog op het duurzaam verwezenlijken
van een betere politiezorg.

e De gemeenteraadsbeslissing van de stad Deinze d.d. 19 december 2017 en de
gemeente Zulte d.d. 19 december 2017, waarbij de wijziging van de afbakening van
het territoriaal ambtsgebied van de politiezone Deinze-Zulte wordt goedgekeurd met
ingang van 1 januari 2019.

e De gemeenteraadsbeslissing van de gemeente Lovendegem d.d. 21 december 2017,
de gemeente Waarschoot d.d. 21 december 2017 en de gemeente Zomergem d.d.
21 december 2017, waarbij de vrijwillige samensmelting van de gemeenten Aalter,
Knesselare, Lovendegem, Waarschoot en Zomergem tot één politiezone wordt
goedgekeurd, met het oog op het duurzaam verwezenlijken van een betere
politiezorg.

e De gezamenlijke aanvraag d.d. 29 december 2017 tot wijziging van de grenzen van
de politiezones (splitsing of defusie) en de vrijwillige samensmelting van de
politiezones LoWaZoNe, Deinze-Zulte en Aalter-Knesselare die conform de artikelen
91/2 en 91/12 WGP werd ingediend bij de Ministers van Binnenlandse Zaken en van
Justitie.



Feiten:

De gemeenteraden die deel uit maken van de vorige politiezones die betrokken zijn
bij de wijziging van de grenzen van de politiezones conform artikel 257 quinquies/12
WGP bij hun gezamenlijke aanvraag volgende elementen dienen te voegen:
1. Naamlijst van de personeelsleden die worden overgeheveld naar elk van de
nieuwe politiezones;
2. Inventaris van de roerende goederen die worden overgedragen naar elk van
de nieuwe politiezones;
3. Regeling betreffende de overname van de lopende geschillenprocedures.

Adviezen:

De betrokken gemeenteraden dienen op advies van de korpschefs van de vorige
politiezones bovenvermelde elementen (naamlijst, inventaris roerende goederen en
overname lopende geschillenprocedures) goed te keuren.

Het advies van de korpschefs d.d. 7 juni 2018 m.b.t. de inventaris van de roerende
goederen die worden overgedragen naar elk van de nieuwe politiezones.

Het advies van de korpschefs d.d. 7 juni 2018 m.b.t. de regeling betreffende de
overname van de lopende geschillenprocedures.

Motivatie:

De betrokken gemeenteraden dienen op advies van de korpschefs van de vorige
politiezones bovenvermelde elementen (naamlijst, inventaris roerende goederen en
overname lopende geschillenprocedures) goed te keuren.

Het is aangewezen enkel de inventaris van de roerende goederen die worden
overgedragen naar elk van de nieuwe politiezones en de regeling betreffende de
overname van de lopende geschillenprocedures in openbare zitting te behandelen.

Bespreking:

Burgemeester Simon Lagrange licht het agendapunt ter zitting toe. Er zijn geen
lopende geschillen. Voor de roerende goederen geldt een verdeelsleutel van 30,35
% (aandeel Nevele). Dit is het aandeel waarop Nevele recht heeft bij
boedelscheiding. Er werd een inventaris opgemaakt in samenspraak met de
financiéle diensten en deze werd financieel uitgedrukt.

Raadslid Henk Heyerick stelt dat dit een louter uitvoeringsbesluit is. De CD&V-fractie
maakte in dit dossier reeds eerder haar punt. De CD&V-fractie zal dit punt
goedkeuren aangezien het een louter technische uitvoering betreft.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: De inventaris —zoals als bijlage bij deze beslissing gevoegd- van de roerende
goederen die worden overgedragen naar de nieuwe politiezones Deinze-Zulte en
Aalter/LoWaZo wordt goedgekeurd.

Artikel 2: De regeling betreffende de overname van de lopende geschillenprocedures -zoals
als bijlage bij deze beslissing gevoegd- wordt goedgekeurd.



£ tike | 3 _Een =.s:hrif van het gemeenteraadsbesluit wordt onmiddellijk overgemaakt aan
d > sf.re arii van de [ olitiezone Deinze-Zulte.

6. VERBREDING VAN GEMEENTELIJKE VERKEERSWEG HEIRWEG T.H.V. PERCEEL
KADASTRAAL BEKEND 2° AFD SIE A DEELNR. 407F

Bevoegdheid:

e Artikel 43 van het gemeentedecreet d.d. 15 juli 2005 en wijzigingen, in het
bijzonder artikel 43 §2 12° (gemeenteraad is bevoegd voor het stellen van daden
van beschikking m.b.t. onroerende goederen).

Wetten en reglementen:

e Artikel 248 tot 260 betreffende het bestuurlijk toezicht van het gemeentedecreet
d.d. 15 juli 2005 en wijzigingen.

e Artikel 75 van het decreet betreffende de omgevingsvergunning d.d. 25 april 2014
en wijzigingen stelt dat de bevoegde overheid aan een omgevingsvergunning lasten
kan verbinden, die lasten vinden hun oorsprong in het voordeel dat de begunstigde
van de omgevingsvergunning uit de vergunning haalt. De lasten kunnen onder meer
betrekking hebben op de infrastructuur met het oog op een verbetering van de
mobiliteit.

e Het besluit van de Vlaamse Regering d.d. 27 november 2015 (art. 13,2°) d.d. 27
november 2015 en wijzigingen tot uitvoering van het decreet van 25 april 2014
betreffende de omgevingsvergunning.

Feiten:

e De aanvraag tot bijstelling van verkavelingsvergunning werd op 30 mei ingediend op
het omgevingsloket door mevrouw Delphine Vandenbossche, Nachtegaalstraat 10,
9870 Zulte.

e De bijstelling van de verkavelingsvergunning betreft zowel een aanpassing van de
stedenbouwkundige voorschriften als een planmatige aanpassing.

e Het hierbij gevoegde plan tot bijstelling van de verkavelingsvergunning aangaande
grond in Zulte, meer bepaald het lot kosteloze grondafstand, zone in zalmkleur
aangeduid, kad. bekend 2° Afdeling Sie A deelnr. 407 F, ca. 52 m2 groot, werd
opgemaakt door de heer Anthony Van Quickelberghe, beédigd landmeter-expert,
Gentstraat 35a, 8780 Oostrozebeke.

e De atlas der buurtwegen geeft voor ‘chemin nr. 4', Heirweg t.h.v. betreffend
perceel een breedte aan van 5,6m.

Motivatie:

e De verkaveling is gelegen op het kruispunt van de weg nr. 4 en de weg nr. 31 (De
Dreve).

e Het voetpad is op heden deels ingericht op privaat domein.

e Huidige aanvraag omvat een regularisatie van de bestaande toestand.

e De verkeersveiligheid in de schoolomgeving -mede-gewaarborgd door het bestaande
voetpad- dient ten allen tijde gewaarborgd te blijven.

e Het is opportuun omwille van bovenvermelde redenen om tot verbreding van de weg
over te gaan t.h.v. boven vernoemd perceel, alsook tot gratis overdracht -
overname van de op het plan met zalmkleur aangeduide strook, ca. 52 m2 groot.

e In de vergunning tot bijstelling van de verkaveling zal een voorwaarde tot gratis
grondafstand opgelegd worden aan de gemeente Zulte, van het perceel kad. bekend
2° Afd. Sie A deelnr. 407 F, ca. 52 m2 groot, alvorens een attest van
verkoopbaarheid te kunnen verkrijgen.



Bespreking:

e Schepen Olivier Peirs licht het agendapunt toe.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: De verbreding van de Heirweg, t.h.v. het perceel kadastraal bekend 2° afdeling
Sie A deelnr. 407F, zoals aangeduid als lot kosteloze grondafstand (in zalmkleur aangeduid)
op het plan deel uitmakend van de aanvraag tot bijstelling verkavelingsvergunning, wordt
aangenomen.

Artikel 2: De eigenares-verkavelaar dient kosteloos afstand te doen aan het
gemeentebestuur van Zulte van het onroerend goed, ca. 52 m2 groot, gelegen in Zulte, 2e
afdeling, Sie A deelnr. 407 F, zoals aangeduid in zalmkleur als zone om gratis af te staan
aan de gemeente Zulte op het hierbij gevoegd plan tot bijstelling verkavelingsvergunning,
ingediend op 30 mei 2018 op het omgevingsloket. Zij zal daartoe tijdig het vereiste PV van
meting en andere vereiste documenten indienen bij het gemeentebestuur. De kosteloze
aanwerving van dit onroerend dient na de bijstelling van de verkavelingsvergunning door
de gemeenteraad te worden aangenomen/goedgekeurd. Deze aanwerving is van openbaar
nut. Alle meet-, registratie- en aktekosten zullen ten laste van de eigenares-verkavelaar
vallen.

Artikel 3: Afschrift van dit besluit zal verzonden worden aan Departement Omgeving,
Virginie Lovelinggebouw, Koningin Maria Hendrikaplein 70 bus 90, 9000 Gent.

Artikel 4: Het college van burgemeester en schepenen wordt belast met het uitvoeren van
dit besluit.

7. VASTSTELLING VAN DE GEDEELTELIJKE HERZIENING VAN DE ALGEMENE
STEDENBOUWKUNDIGE VERORDENING VAN ZULTE

Bevoegdheid:

e Het gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikel
57, betreffende de bevoegdheden van het college van burgemeester en schepenen.

Wetten en reglementen:
e De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, art. 2.3.2 §2.
Feiten:
e Op 12 februari 2009 werd de algemene stedenbouwkundige verordening (hierna
genoemd ASV) goedgekeurd door de deputatie van Oost-Vlaanderen.

e Op 5 april 2012 werd de wijziging van de ASV door de gemeenteraad aangenomen
op 1 maart 2012, eveneens goedgekeurd door de deputatie.



De Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening d.d. 27 maart 2009, inzonderheid art. 2.3.1
stelt dat de verordeningen die werden vastgesteld véor 1 september 2009 en die op
grond van de mogelijkheden, voorzien in de vroegere regelgeving, andere
aangelegenheden regelen dan huidige voorzien, geldig blijven tot ze worden
opgeheven.

In de ASV zijn o.a. voorschriften omtrent 'afgebakende zones' voor
meergezinswoningen en 'sociale last' bij verkavelingen met nieuwe wegenis van
meer dan 1ha, opgenomen, die afwijken van de 'materie omschreven in art. 2.3.1.".
Een artikelsgewijze wijziging dient aldus opgemaakt te worden, zo niet kunnen
bepaalde bindende bepalingen van de ASV komen te vervallen.

De herziening is voornamelijk ingegeven door wijzigende maatschappelijke en
ruimtelijk evoluties, meer bepaald nieuwe vormen van (samen)wonen, toenemende
bouwlaaghoogtes, duurzame wijkontwikkeling en strategische verdichting van het
bebouwd weefsel. Ondergeschikt worden een aantal technische aanvullingen en
verbeteringen aangebracht :

o De woonvormen ‘samenhuizen’ en *hospitawonen® spelen in op effectieve
huisvestingsproblemen zoals het samenwonen van drie vrienden in een
ééngezinswoning en de opvang van (klein)kinderen/neven & nichten door
(groot)ouders/nonkels & tantes.

o De definiéring van de maximale bouwhoogte wordt minder rigide door
toepassing van een 'maximaal aantal bouwlagen' i.p.v. een 'maximale
kroonlijsthoogte van 6m’'. Dit biedt onder andere aan gelijkvloerse functies
andere dan wonen (winkel, horeca,...) de mogelijkheid een ruimere
bouwlaaghoogte te gebruiken die beter afgestemd is op de functie.

o Aan de rubriek definities wordt het begrip "dorpskern” toegevoegd. Dit is een
afbakening rond de kern van elke deelgemeente waarbinnen art. 4
(bouwvrije stroken) en art.44 (woondichtheid) ruimere
bebouwingsmogelijkheden bieden in functie van kernverdichting. Zo wordt
3m de 'standaard' voor bouwvrije stroken in de 'dorpskernen’ (i.p.v. 4m) en
wordt de woondichtheid 20 tot 35 woningen/ha binnen de dorpskern & 10 tot
15 woningen per ha buiten de dorpskern, i.p.v. algemeen 10 tot 25
woningen/ha. Ter duiding van de verdichtingsvisie zijn ook de begrippen
'kernverdichtingszone' en 'zone voor landelijk en groen wonen' opgenomen,
voor zover daar geen rechtstreekse voorschriften aan zijn gebonden. De
minimale bouwvrije strook op brede percelen, min. 1/3de van
perceelsbreedte, wordt geschrapt wegens voormelde woondichtheidsnormen.

o Inspelend op het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen, meer bepaald de koppeling
van ruimtelijke ontwikkelingen aan multimodale knooppunten, wordt voor
strategisch gelegen projectzones afwijkingsmogelijkheden geboden op
meerdere artikels die een rendementsverhoging mogelijk maken in 'complexe
projectzones', gelegen langs gecategoriseerde wegen na grondige ruimtelijke
analyse, met een compenserende last ten algemene nutte in verhouding tot
de gerealiseerde meerwaarde.

o Ten behoeve van CO2-reductie (burgemeestersconvenant), waarbij optimale
oriéntatie van woningen, densiteit, toegankelijkheid, e.d. cruciaal zijn, wordt
tevens voorzien in een afwijking van meerdere artikels bij duurzame
verkavelingen.

o Bij uitsprongen op de rooilijn wordt een uitzondering gemaakt voor
'zonnetenten’, noodzakelijk voor specifieke zuidgerichte winkelpuien.

o In tweede bouwzone wordt ingespeeld op de architecturale en energetische
evolutie om ook op verdieping onder platte bedaking te kunnen bouwen, mits
vrijwaring van specifieke privacyproblematiek door 'binnen hellend dak
gabariet' te blijven.

o Mobiliteit op privaat domein:

= Ten gunste van de fietsmobiliteit wordt artikel 19 gewijzigd van
‘voorkeur om fietsberging te integreren in het hoofdgebouw’ naar ‘de
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fietsvoorziening moet makkelijker bereikbaar zijn dan de
parkeervoorziening’.

Aangaande parkeervoorzieningen wordt voor ééngezinswoningen en
hospitawoningen expliciet een norm opgelegd.

Bij meergezinswoningen wordt de bestaande norm 1.25 plaatsen /
woongelegenheid opgetrokken tot 1.5 parkeerplaatsen, waarvan 1
parkeerplaats per woongelegenheid in open voorzieningen dient
aangelegd. Dit heeft tot doel dat er minder garages worden gebouwd
—-die op heden veelvuldig als berging worden gebruikt en dus niet
waarvoor ze bedoeld zijn. De open voorzieningen —gekoppeld aan
een belastingreglement die het afsluiten ervan moet
sanctioneren- moeten vermijden dat de wagens van de bewoners op
het openbaar domein komen te staan.

Om de kostprijs van de parkeervoorzieningen, die veelal een
struikelblok zijn voor de kopers van appartementen, enigszins te
beperken bij grotere meergezinswoningen (vanaf 10 entiteiten
verplicht ondergronds), worden deze deels toegelaten bovengronds in
de tuinzone (tot max. 10 plaatsen). De woonkwaliteit van de
gelijkvloerse appartementen en het groenkarakter van de tuinzones
dienen evenwel gegarandeerd te worden.

De toenemende toepassing van airconditioningstoestellen, koelgroepen en
warmtepompen noodzaakt ook een reglementering betreffende inplanting en
geluidsoverlast. Aan de voorgevel zijn deze niet gewenst, alsook mag het
geluidsniveau max. 35dB bedragen in open lucht gemeten ter hoogte van de
buitenunit.

De dossiersamenstelling wordt afgestemd op de nieuwe
omgevingsvergunning die op 1 januari 2018 van kracht werd en aangevuld
met noodzakelijke planaanduidingen en uitgebreide motivatienota bij
afwijkingen. Dit moet toelaten het dossier éénduidig te kunnen interpreteren.
Openbare infrastructuur bij verkavelingen:

Inzake rioleringstechnieken en drinkwatervoorzieningen zijn een
aantal aanvullende en aangepaste voorwaarden van Farys
opgenomen.

Bij verkavelingen wordt een aangepaste regeling voorgesteld, waarbij
het onderscheid tussen verkavelingen langs bestaande wegenis, die al
dan niet kunnen aansluiten op een gescheiden stelsel vervalt, en alle
verkavelingen langs bestaande, volwaardige wegenis uniform
behandelt.

Zo wordt voorzien in:

* enerzijds een vergoeding ten gunste van het gemeentebestuur
voor de bestaande definitieve of toekomstige definitieve
riolering per meter straatlengte langs de wegenis - bedrag van
vergoeding vast te stellen bij afzonderlijk
gemeenteraadsbesluit betreffende 'kostprijs
rioleringsaansluiting,... & vergoeding voor aanleg van
bestaande of toekomstige definitieve riolering langs
bestaande wegen' en

= anderzijds een feitelijke kostvergoeding ten gunste van Farys
voor uitvoering van de noodzakelijke rioleringsaansluitingen
voor betreffende loten, inbuizingen van baangrachten, aanleg
van greppels en rioolkolken.

Bij verkavelingen met nieuwe wegenis of langs bestaande,
onvolwaardige wegenis wordt de uitvoering van de (her)aanleg
van de openbare infrastructuur volledig ten laste gelegd van de
verkavelaar.

Deze werkwijze moet voorkomen dat ‘nutteloze’ (gedeeltelijke)
gescheiden stelsels worden aangelegd die naderhand



opgebroken moeten worden bij heraanleg van de volledige
wegenis. Deze werkwijze beoogt een gelijke behandeling
tussen verkavelaars.
= De algemene voorwaarden van de zonale brandweer betreffende
toegangswegen werd aangepast aan de bepalingen van de nieuwe
Brandweerzone Centrum.
= De groenvoorzieningen worden ruimer gedefinieerd 'als
multifunctionele, kwalitatieve, onderhoudsvriendelijke, veilige spel- en
ontmoetingsruimte', met toepassing van een pesticidentoets. Uit
ervaringen werd geleerd dat een strikte opvolging van bestek, plan en
uitvoering noodzakelijk is om een kwalitatieve openbare
groenvoorziening in nieuwe verkavelingen te krijgen. Een striktere
definiéring moet daarin bijdragen.
= Voor de afkoop van kleine, openbare groenzones bij beperkte
verkavelingen met nieuwe wegenis wordt het forfaitaire bedrag van
de grondwaarde (150 euro/m?2) vervangen door een schattingsbedrag
te bepalen door een in gezamenlijk overleg aangeduid beédigd
schatter. Dit moet de evolutie van de grondwaarde ondervangen.
= De aanleg van trottoirs en beplantingen wordt duidelijker
gestructureerd in de tijd, teneinde de bewoners van de nieuwe
verkavelingen tijdig de nodige aankleding te verschaffen.

o De bewoningsdichtheid in verkavelingen wordt in het kader van het
verdichtingsbeleid gedifferentieerd, binnen en buiten de dorpskern. Buiten de
dorpskern blijft deze min. 10 woningen per ha maar stelt als max. 15
woningen/ha vast. Binnen de dorpskernen moet een minimale dichtheid van
20 woningen/ha worden gehanteerd met een maximum van 35 woningen/ha.
De exacte woningdichtheid blijft prioritair afhankelijk van directe
omgevingsfactoren (goede ruimtelijke ordening) en perceelsconfiguratie.

o Door het vernietigingsarrest 145/2013 van het Grondwettelijke Hof d.d. 7
november 2013 moet de wijziging in de ASV d.d. 5 april 2012 betreffende
artikel 45 Sociaal Wonen als onbestaande beschouwd worden, waardoor het
oorspronkelijke artikel 45 d.d. 12 februari 2009 herleefde. De tekst wordt
terug opgenomen in de gecodrdineerde tekst.

o De afwijking op kroonlijsthoogte bij het aansluiten op hogere wachtgevels
wordt hervormd naar een algemene afwijking op bouwlaaghoogte i.f.v. “het
aantal bouwlagen van bestaande bebouwing in de onmiddellijke omgeving
aan betreffende straatzijde”. Dit impliceert dat de wachtgevels niet meer
exact dienen aangebouwd, maar dat bij variérend aantal bouwlagen in de
straat over de volledige gevellengte het hoger aantal bouwlagen kan
aangehouden worden, indien binnen een straal van 30m dat aantal
bouwlagen voorkomt aan betreffende straatzijde. Dit heeft tot doel tot
verdichting en harmoniéring van de straatgevels te komen.

e Op 19 april 2018 nam het college van burgemeester en schepenen de gedeeltelijke
herziening van de Algemene Stedenbouwkundige Verordening aan.

e Van 1 mei 2018 tot 30 mei 2018 werd een openbaar onderzoek gehouden,
aangekondigd in het Belgisch Staatsblad en het gemeentelijk infoblad van mei/juni

2018.
e Tijdens dit openbaar onderzoek werden geen bezwaarschriften, noch opmerkingen
ingediend.
Adviezen:

e De Gecoro bracht op 3 juli 2017, 2 oktober 2017 & 26 februari 2018 een gunstig
advies met beperkte detailopmerkingen uit betreffende opeenvolgende
aanpassingsvoorstellen van het schepencollege.

e De deputatie van Oost-Vlaanderen bracht op 12 april 2018 een gunstig advies uit
waarbij geen strijdigheden werden vastgesteld met art. 2.3.1.1°lid & art. 2.3.2,



§2/1 3°lid van de VCRO, noch met het Provinciaal Ruimtelijk Structuurplan;
detailopmerkingen werden besproken en grotendeels weerlegd door het
schepencollege; ter verduidelijking worden wel volgende aanvullingen gemaakt:

o in artikel 8 wordt aan de zin "Tot op een hoogte van 3m boven het peil van
het trottoir of van de openbare weg mogen geen constructieve elementen
uitspringen voor bij de rooilijn", de woorden "uitgezonderd zonnetenten"
toegevoegd,

o in artikel 29bis wordt het toepassingsgebied van het geluidsniveau voor
"airconditioningstoestellen, koelgroepen en warmtepompen" beperkt tot de
toestellen die buiten de Vlarem-wetgeving vallen, door aanvulling tussen
woorden "tenzij" en "het in open lucht gemeten geluidsniveau" van "(voor
niet Vlarem-plichtige toestellen)" en wordt "ter hoogte van de buitenunit"
vervangen door "ter hoogte van de dichtstbijzijnde woongelegenheid".

Het Departement Omgeving bracht op 13 juni 2018 een gunstig advies uit waarbij
geen strijdigheden met gewestelijke verordeningen worden vastgesteld; hun
detailopmerkingen betreffen:

o artikels 18 & 37 m.b.t. dossiersamenstelling van aanvragen voor een
omgevingsvergunning : deze kunnen niet leiden tot een onvolledigheid;

* het college neemt daarvan akte, de aanvullende
dossierstukken/dossieraanvullingen moeten de beoordeling van
betreffende dossiers vereenvoudigen, maar de dossiers zullen er niet
door onvolledig verklaard worden.

o artikels 27 & 28 m.b.t. parkeervoorzieningen : de autogerichte benadering is
omwille van kavelstructuur niet altijd mogelijk of wenselijk in densere
woonomgevingen zoals dorpskernen en bemoeilijkt geclusterd parkeren;

= het college behoudt de geldende visie om 'zonder uitzondering'
vergunningen te koppelen aan de parkeerverplichtingen en merkt op
dat bij duurzame wijkontwikkeling en groepswoningbouw weldegelijk
afwijkingen mogelijk zijn i.f.v. geclusterd parkeren maar dan op
privaat domein.

Motivatie:

De wijzigingsvoorstellen van de verordening zijn ingegeven door wijzigende
maatschappelijke, architecturale, beleidsmatige & energetische omstandigheden en
trachten erop in te spelen, zonder de juridische zekerheid en ruimtelijke kwaliteiten
die het nastreeft de compromitteren.

Bespreking:

Schepen Olivier Peirs licht de belangrijkste wijzigingen toe zoals omschreven in het
overwegend gedeelte. Er werden geen bezwaarschriften noch opmerkingen
geformuleerd n.a.v. de consultatie van het middenveld. Het dossier werd 3 keer
voorgelegd aan de GECORO met een aantal detailopmerkingen tot gevolg.

Raadslid Lieven Lippens stelt tevreden te zijn met de regeling die voorzien is voor
riolering en verdeling van de daaraan gekoppelde kosten/lasten. Schepen Olivier
Peirs antwoordt dat er systeem werd uitgewerkt dat de gelijke behandeling van de
betrokkenen beoogt. De initiéle vraag van raadslid Lieven Lippens lag hier mede
aan de basis.

Raadslid Henk Heyerick is tevreden dat de gemeentelijke verordening uiteindelijk
overeind blijft. De gemeentelijke verordening is vorige legislatuur heel bewust
ingevoerd. Dit was slechts mogelijk binnen een beperkt en kort tijdsbestek. Er
waren voor de verordening weinig elementen om een rechte lijn te trekken bij bv.
bouw van appartementsgebouwen. Vaak werden beroepen ingewilligd door de
hogere overheid. Het CD&V-bestuur heeft het toen aangedurfd om een verordening
op te maken en dit tegen een sector is die van nature uit nogal weigerachtig staat
tegenover alles wat met reglementering te maken heeft. Raadslid Heyerick is blij



dat het actuele bestuur tot het inzicht gekomen is dat de gemeentelijke
bouwverordening zinvol is. De CD&V-fractie zal dit dan ook voltallig goedkeuren.

e Raadslid Herman De Vos stelt nog steeds een koele minnaar te zijn van reglementen
die allerhande regels voorschrijven maar hij maakt deel uit van een meerderheid en
zal het besluit dan ook goedkeuren.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: Onderhavige wijzigingen van de algemene stedenbouwkundige verordening van
Zulte d.d. 12 februari 2009, gewijzigd bij besluit van deputatie d.d. 5 april 2012, worden
vastgesteld overeenkomstig art. 2.3.2. §2 van de VCRO.

DEEL 1 Algemeen:

e voorafgaand artikel 1 wordt volgende duiding opgenomen:
"De stedenbouwkundige verordening is integraal van toepassing op het gehele
grondgebied van de gemeente voor alle aanvragen die deels of volledig betrekking
hebben op de functie ‘wonen’. Aanvragen die slechts gedeeltelijk betrekking hebben
op de functie wonen worden enkel voor dit onderdeel getoetst aan de bepalingen
vervat binnen deze verordening. De voorschriften van deze verordening zijn ook van
toepassing in gebieden waar een bestaand BPA, RUP of verkaveling geldt, behalve
als het BPA, RUP of de verkaveling zelf voorschriften omvat in verband met aspecten
geregeld door deze verordening. Op dat moment primeren de voorschriften van het
geldend BPA, RUP of verkaveling.
De vergunning verlenende overheid kan de aanvraag tot omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen of voor verkavelen van gronden, steeds weigeren om
redenen van goede plaatselijke ordening."
e in artikel 1 worden volgende begrippen toegevoegd (na definitie van 'bestaande,
vergunde woningen'):
"samenhuizen : meerdere personen die op een duurzame wijze in dezelfde woning
samenwonen en daar hun hoofdverblijfsplaats hebben, worden beschouwd als een
gezin en kunnen een ééngezinswoning of appartement (met meer dan één
slaapkamer) betrekken onder volgende voorwaarden :
o bewoners kennen elkaar en kiezen ervoor om samen voor langere tijd een
woning te delen,
o eris één huurcontract, tussen eigenaar en alle huurders samen,
elke bewoner heeft er zijn/haar hoofdverblijfplaats, hieraan gelinkt domicilie,
o de woonentiteit wordt niet fysiek opgedeeld, noch door verbouwingswerken,
noch door creéren van afsluitbare onderdelen (kamers niet op slot),
o de woning moet geschikt zijn voor het aantal personen dat er samenhuist,
cfr. Kamerdecreet.
o geen belcodes aan de deur of afzonderlijke brievenbussen,
o bij meergezinswoningen met mede-eigendom, de schriftelijke toelating van
de syndicus."
"hospitawonen : het gedeeltelijk gebruik maken van een zelfstandige woning waarbij
enerzijds de eigenaar (of houder van een zakelijk recht op het woongebouw) van de
zelfstandige woning zijn hoofdverblijfsplaats behoudt in die zelfstandige woning en hij
anderzijds één kamer in die zelfstandige woning verhuurt aan een persoon die deel
uitmaakt van zijn gezin tot de derde graad ; het geheel van de ruimtes van de
hospitawoning die niet als kamer verhuurd worden, wordt de ‘*hoofdwoning’ genoemd."
"zelfstandige woning : alle soorten woningen met uitzondering van kamers. Kamers
worden als niet-zelfstandige woningen gekwantificeerd."
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"hospitawoning : zelfstandige woning waarin één kamer wordt verhuurd. Voor toepassing
van dit reglement wordt een hospitawoning niet beschouwd als een meergezinswoning of
kamerwoning, noch als een ééngezinswoning."

e in artikel 1 wordt begrip 'bouwlaag' vervangen door :

"bouwlaag : de ruimte die bestaat tussen een afgewerkte vloer en de afgewerkte
vloer van de bovenliggende verdieping, ongeacht het gebruik dat van die ruimte
gemaakt wordt ; enkel een technische verdieping onder een niet-plat dak en een
kelderverdieping, die geheel of deels onder het maaiveld is uitgevoerd, gelden niet
als bouwlaag : de gelijkvloerse verdieping is de 1ste bouwlaag, de 1ste verdieping
wordt de 2de bouwlaag genoemd."

e in artikel 1 wordt volgend begrip toegevoegd na definitie van 'parkeerplaats’ :
"open parkeerplaats : een standplaats voor personenwagen in open lucht of in een
gemeenschappelijke overdekte ruimte die evenwel niet individueel afsluitbaar is
(bvb. met garagepoort, hekken, e.d.)."

e in artikel 1 wordt na de woorden 'afgebakende centra' de duiding "('geclusterd
verdichten langs invalswegen')" gevoegd.

e in artikel 1 worden volgende begrippen toegevoegd (na definitie van 'afgebakende
centra') :

"dorpskern (‘residentieel wonen’): te verdichten woongebied rond de kern van
elke deelgemeente (cfr. bijlages aan het besluit)
o deelgemeente Zulte :
* ingesloten tussen de Leievallei en spoorlijn Gent-Kortrijk;
» zuidwestelijk begrensd door de aaneengeschakelde wegaslijnen van
Boelakendreef & Statiestraat;
= noordoostelijk begrensd door aaneengeschakelde wegaslijnen van
Leiestraat, Bremstraat, Lindenbergstraat, Lijsterstraat via voetweg in
het verlengde naar Zaubeekstraat tot aan de spoorlijn;
» inclusief voormeld afgebakend centrum deelgemeente Zulte.
o deelgemeente Olsene :
» ingesloten tussen de oostelijke en westelijke buitenhoek die N459 &
N43 met elkaar vormen;
= zuidelijk begrensd door aaneengeschakelde wegaslijnen van Sint-
Pietersstraat, Houtstraat, Groeneweg;
= noordelijk begrensd door aaneengeschakelde aslijnen van De Dreve,
Oliebergstraat;
* inclusief voormeld afgebakend centrum deelgemeente Olsene.
o deelgemeente Machelen :
* ingesloten tussen de Leievallei en spoorlijn Gent-Kortrijk;
» zuidwestelijk begrensd door aaneengeschakelde wegaslijnen
Karperstraat, Hoevestraat, Dorpsstraat, Rijksweg, Tuttegemstraat;
= noordoostelijk begrensd door aaneengeschakelde wegaslijnen van
Posthoornstraat, Rijksweg, Molenkouterstraat, Donkerstraat,
Petegemstraat, Vaartstraat, Leihoekstraat;

* inclusief voormeld afgebakend centrum deelgemeente Machelen."
kernverdichtingszone: een zone in het hart van elke dorpskern waar middels opmaak
RUP’s een hogere verdichtingsstrategie kan worden toegepast."

"zone voor landelijk en groen wonen: de perifere zones van woongebieden buiten de
dorpskernen gelegen, waar verdichting minder wenselijk is."

e in artikel 1 wordt bij definitie van 'zoneringsplan' tussen "Op dit plan" en "zijn 4
zones terug te vinden", de verwijzing "(https://www.vmm.be/data/zoneringsplan-
en-uitvoeringsplan)" gevoegd.

e in artikel 1 worden volgende begrippen toegevoegd (na definitie van 'septische put')

"categorisering wegennet (cfr. mobiliteitsplan):

SECUNDAIRE WEGEN II
- N43 Staatsbaan



LOKALE WEGEN I : verbindingswegen

- N459 Centrumstraat - Oudenaardestraat (verbinding E17 - Olsene)

- N459 Kerkstraat tussen N43 en N35

- Statiestraat - Waregemstraat (verbinding Zulte - Waregem)

- Brandstraat — Posthoornstraat — Dorpsstraat (verbinding Kruishoutem - Machelen)
- Oeselgemstraat (verbinding Zulte - Dentergem)

LOKALE WEGEN IIA : ontsluitingswegen

- Oude Weg (vanaf Kapellestraat tot N43)

- Waalstraat

- Warandestraat

- Sint-Pietersstraat

- Groeneweg

- Hoevestraat - Brugstraat (verbinding Machelen - Grammene (Deinze)

LOKALE WEGEN IIB : wijkerfontsluitingswegen

- Kapellestraat en Oude Weg (deel tussen Kapellestraat en Statiestraat), Kastanjelaan,
Zaubeekstraat,Nijverheidsstraat, Nachtegaalstraat, Leenstraat, Kreupelstraat, Herderstraat,
- Donkerstraat, Molenkouterstraat,

- Karreweg,

- Vijvestraat.

LOKALE WEGEN III : alle overige wegen behoren tot de lokale wegen IIL."

"complexe projectzone: perceel of percelen waarvan de herontwikkeling onderworpen is
aan een meervoudige / multifunctionele complexiteit (bvb. erfgoed, bodemvervuiling,
rooilijnrealisatie, woon-werk...)."

"kernverdichtingsproject: een woonproject op een complexe projectzone in woongebied,
gelegen langsheen een secundaire weg of lokale weg type I & II binnen een wandelafstand
(via openbaar domein) van max. 200m van een halte voor openbaar vervoer met reguliere
regeling (geen belbushalte), waarbij een last, ten algemene nutte -bvb. deelauto- of
fietsvoorzieningen, collectief huisvuilophalingsysteem, ...- wordt opgelegd in verhouding tot
de gerealiseerde meerwaarde ; ter staving van de verenigbaarheid van het project met zijn
omgeving wordt de complexe projectzone gekaderd - bij voorkeur door een ruimtelijk
planner- in de ruimere omgeving (straal 200m)."

"duurzame verkaveling: een omgevingsvergunning voor verkavelen van gronden binnen
een dorpskern gelegen, gebaseerd op onderstaande principes :

o bestemming
Indien op het terrein gebouwen voorkomen met bepaalde architecturale
kenmerken typerend voor een bepaalde streek en niet beschermd door de
Vlaamse overheid dienen deze gebouwen behouden te worden in de
verkaveling. Deze gebouwen kunnen worden hergebruikt of herbestemd.
Indien op het terrein een ruimtelijk structurerende of biologisch waardevolle
natuurwaarde voorkomt, dient dit element te worden behouden, beschermd
en bevorderd in de verkaveling.
Minstens 25% van de oppervlakte van de verkaveling is voorbehouden voor
groene infrastructuur als multifunctionele, kwalitatieve,
onderhoudsvriendelijke, veilige spel- en ontmoetingsruimte, ontworpen in
samenspraak met het gemeentebestuur.

o inplanting
De gebouwen worden opgericht in gesloten of halfopen verband. Afwijkingen
worden gemotiveerd in een begeleidende nota.
Woningen worden aan de noordzijde van het perceel ingepland, zodat de
leefruimten op de zuidgerichte tuin kunnen uitgeven.



De verkaveling wordt niet of beperkt toegankelijk gemaakt voor autoverkeer
door enkel een gemeenschappelijke garage of individuele garages toe te
staan aan rand van de verkaveling of door een beperkt aantal
parkeerplaatsen in te richten.
Er wordt een goede fietsontsluiting en —infrastructuur voorzien.
In verhouding tot de schaal van de verkaveling wordt een last opgelegd, ten
algemene nutte - bvb. deelauto- of fietsvoorzieningen, collectief
huisvuilophalingsysteem - in verhouding tot de gerealiseerde meerwaarde.

o profiel
Daken met dakhellingen tussen 30° en 45° dienen tussen zuidoost en
zuidwest georiénteerd te zijn.

o afwatering, rioleringen en verhardingen
Het is verplicht hemelwater van daken op te vangen en te gebruiken voor
toiletspoeling, wasmachine en buitenkraan. Deze systemen kunnen al dan
niet collectief aangelegd worden. De hemelwatersystemen dienen over te
storten in boven- of ondergrondse infiltratievoorzieningen of
oppervlaktewateren.
Overbodige verhardingen worden zoveel mogelijk beperkt. Waar
verhardingen noodzakelijk zijn, worden uitsluitend waterdoorlatende
verhardingen toegestaan. Materiaal en aard van de waterdoorlatende
verhardingen worden gekozen in functie van het gebruik: grastegels,
waterdoorlatende straatstenen, steenslagverharding, dolomiet, mulch,...

o tuinen en afsluitingen
Als perceelsbegrenzing worden uitsluitend groene aanplantingen toegestaan
zoals wilgentakken, hagen, ... In grotere tuinen worden ook afvalarmere
afsluitingen toegestaan zoals heggen en houten afsluitingen zonder
preventieve chemische verduurzaming."

DEEL 3 Stedenbouwkundige voorschriften:

Afdeling 1 : WOONGEBOUWEN ALGEMEEN
e artikel 4 wordt vervangen door :

"artikel 4 : bouwvrije stroken
De bouwvrije zijstrook bedraagt 0 meter bij wachtgevels / gekoppelde bebouwing.
Bij een kopwoning in de dorpskernen bedraagt de zijdelingse bouwvrije strook
minstens 3 meter.
Buiten de dorpskernen dient een bouwvrije strook van 4m gehandhaafd.
De achteruitbouwstrook bedraagt min. 5 meter (indien in overeenstemming met
verkaveling BPA en/of RUP), behalve langsheen gewestwegen (cfr. advies AWV) en
in de meeste centra van de deelgemeenten (bouwen op de rooilijn). De tuinstrook
bedraagt minstens 10 meter. "

e artikel 5 wordt vervangen door :

"artikel 5 : bouwhoogte/bouwlagen

Het aantal bouwlagen (minimum en maximum) is vastgelegd voor die percelen die
gelegen zijn binnen een goedgekeurd bijzonder plan van aanleg, een ruimtelijk
uitvoeringsplan of binnen een verkaveling. In alle andere gevallen bedraagt het
aantal bouwlagen maximum 2 en een zadeldak.

In het zadeldakvolume kunnen maximaal twee bouwlagen verwerkt, waarbij alle
leefruimtes zich in de onderste bouwlaag moeten bevinden."

e in artikel 8 wordt de zin "Tot op een hoogte van 3m boven het peil van het trottoir

of van de openbare weg mogen geen constructieve elementen uitspringen voorbij de
rooilijn" aangevuld met ",uitgezonderd zonnetenten." en wordt het artikel aangevuld
met:
"De uitsprong van zonnetenten op de openbare weg is maximaal de breedte van het
voetpad verminderd met 0,5 m en mag niet meer dan 3,00 m bedragen. Tussen de
begane grond en de onderkant van de zonnetenten (zijkanten, franjes, of hangende
boordsels inbegrepen) moet een vrije hoogte van minstens 2,20m behouden




worden.
Zonnetenten moeten een constructiesysteem hebben, dat bij het oprollen van het
doek mee opgetrokken wordt (vb. knikarmen). Zonnetenten met een vast skelet,
waarlangs het doek opgetrokken wordt, zijn niet toegelaten (uitgezonderd expliciet
akkoord van het college van burgemeester en schepenen i.f.v. toepassing van de
retributie op terrassen op het openbaar domein).
Zonnetenten moeten qua vorm, grootte, materiaalkeuze, plaatsing en kleur
afgestemd zijn op de architectuur van betreffend pand en zijn omgeving. In
ingeklapte of opgerolde toestand mag de uitsprong uit het gevelvlak maximaal
0,22m bedragen. Er dient een zijdelingse afstand tot de perceelsgrenzen gehanteerd
te worden van minimaal 0,10m."
e artikel 15 wordt vervangen door :
"artikel 15 : tweede bouwzone
Het bouwen van één of maximaal twee gekoppelde ééngezinswoningen in tweede
bouwzone is een uitzondering die enkel toegestaan wordt op voldoende grote restpercelen.
Voor één woning dient het perceel een oppervlakte van ongeveer 1500 m? te hebben, voor
twee gekoppelde ééngezinswoningen minimaal 2000 m2, waarbij de bouwvrije stroken
rondom minstens 10 meter bedragen en er een bebouwbare oppervlakte van minimum 200
m2 voor één woning en 300 m2 voor twee gekoppelde woningen resteert.
Het perceel dient over een volwaardige toegang tot de openbare weg te beschikken. Het
dient te gaan om ééngezinswoningen waarbij alle functies in het hoofdgebouw worden
voorzien. De woning mag bestaan uit een gelijkvloerse verdieping met kroonlijsthoogte
max. 4m, met een zadeldak of met een platdakverdieping binnen voormeld gabariet mits
een bouwvrije strook van 10m wordt gevrijwaard t.o.v. omgevende perceelsgrenzen.
In de tuinzone wordt de normale tuinaccommodatie - beperkt tot deze die vrijgesteld zijn
van vergunning - toegestaan.
e na artikel 15 worden volgende artikels ingevoegd :
"Afdeling 2A: HOSPITAWONEN
Artikel 16 : Geldigheidsduur van een stedenbouwkundige vergunning voor hospitawoning
Een stedenbouwkundige vergunning voor een hospitawoning is maximum 5 jaar geldig.
Artikel 16bis : Domicilieverplichting van de eigenaar (zakelijk gerechtigde)
Een stedenbouwkundige vergunning voor een hospitawoning kan maar verleend worden
indien de eigenaar (of een ander zakelijk gerechtigde) van de zelfstandige woning,
gedomicilieerd is in de hospitawoning. Het bewijs van eigendom of zakelijk recht wordt
toegevoegd aan het aanvraagdossier.
Artikel 16ter : hospitawoning
De minimale vloeroppervlaktes van de verhuurde kamer beantwoorden aan artikel 21
kamer."
"Afdeling 2 : MEERGEZINSWONINGEN" wordt "Afdeling 2B :

MEERGEZINSWONINGEN".
o "Artikel 16 : afgebakende zones" wordt hernoemd tot "Artikel 17 : afgebakende
zones".

e "Artikel 17 : buitenruimte" wordt hernoemd tot "Artikel 18 : buitenruimte".

o "Artikel 18 : gemeenschappelijke fietsenberging" wordt hernoemd tot "Artikel 19 :
gemeenschappelijke fietsenberging" en in betreffend artikel worden de woorden "bij
voorkeur geintegreerd in het hoofdgebouw" vervangen door "waarbij de
fietsvoorziening makkelijker bereikbaar is dan de parkeervoorziening".

e "Artikel 19 : vuilnisberging/stortkoker" wordt hernoemd tot "Artikel 19 :
vuilnisberging/stortkoker".

"Afdeling 4 : PARKEERVOORZIENINGEN"

e Onder 'Deel 3, Afdeling 4 : parkeervoorzieningen' wordt een nieuw artikel 27
gevoegd :

"Artikel 27 : Verplichte aanleg parkeervoorzieningen : ééngezins- &
hospitawoningen
Voor een nieuwbouw ééngezinswoning moeten volgende parkeerplaatsen en
fietsstallingen worden voorzien :

o min. 1 parkeerplaats op eigen terrein, achter de voorbouwlijn,




o 2 fietsenstallingen in hoofd- of bijgebouw.
Bij verbouwing of herbouw mag het aantal bestaande, vergunde woongelegenheden zonder
parkeerplaats in mindering gebracht worden op het verplicht aantal parkeerplaatsen."
e artikel 28 wordt vervangen door :

"artikel 28 : verplichte aanleg van parkeervoorzieningen : meergezinswoningen
Garages en parkeervakken hebben minimale afmetingen van respectievelijk een ruimte van
2,75m breed, 5m lang en 2,0m hoog en een rechthoekig vlak van 2,25m breed en 4,50m
lang. (rechtstreekse toegankelijkheid is niet vereist voor parkeerplaatsen die toebehoren
aan één en dezelfde eigenaar, bestemd voor een woning).

De toegangsweg moet een minimale breedte van 7m hebben indien de standplaats een
hoek van 90° maakt met de toegangsweg, 4m breedte als de standplaats een hoek van 45°
maakt met de toegangsweg en 3,5m als de standplaats een hoek van 30° maakt met de
toegangsweg.

Bij meergezinswoningen moet minimum 1,5 parkeerplaats per woongelegenheid (afgerond
naar de hogere eenheid), worden gerealiseerd, waarvan 1 per woongelegenheid in open
parkeerplaatsen en exclusief eventuele parkeerplaatsen (voor bezoekers) gelegen in de
achteruitbouwstrook.

De parkeervoorzieningen worden -voor zover ze bovengronds mogen en worden
gerealiseerd- verplicht uitgevoerd (m.u.v. de oprit ernaar toe) in een halfverharding van
gras(beton)dallen ingezaaid met gras en/of in overdekte staanplaatsen/garages afgedekt
met groendak.

Bij functiewijziging of verbouwing van bestaande gebouwen tot meergezinswoning in
gesloten bebouwing, mogen de noodzakelijke parkeervoorzieningen tevens in de
achteruitbouwstrook worden voorzien.

Indien het verplicht aantal parkeerplaatsen 15 of meer (vanaf 10 woongelegenheden)
bedraagt :

o moeten de gesloten parkeervoorzieningen ondergronds worden voorzien,

o mogen de open parkeervoorzieningen bovengronds worden voorzien tot
maximum 14 plaatsen ; de resterende plaatsen dienen alsnog ondergronds
voorzien.

De helling van de inrit naar die ondergrondse garage mag in dat geval maximum 4%
bedragen voor de eerste 5m te meten vanaf de rooilijn.

Bij verbouwing of herbouw mag het aantal bestaande, vergunde woongelegenheden zonder
parkeerplaats in mindering gebracht worden op het verplicht aantal parkeerplaatsen.
Vrijstelling kan verleend worden door de vergunningverlenende overheid indien :

o de stedenbouwkundige voorschriften van BPA, RUP en/of verkaveling een
ondergrondse garage verbieden,

o uit een bijgevoegde motiveringsnota (stabiliteitsstudie, verkeerstechnisch
verslag,...) blijkt dat (deels) niet kan voldaan worden aan de verplichting om
ondergronds te gaan op voorwaarde dat de vervangende bovengrondse
parkeervoorzieningen de minimale buitenruimte per woongelegenheid
respecteren.

e De verplichtingen voortkomend uit deze verordening maken blijvend deel uit van de
stedenbouwkundige vergunning. Dit wil zeggen dat:

o de parkeerplaatsen en fietsstelplaatsen nodig om te voldoen aan deze
verordening als dusdanig aanwezig moeten blijven zolang de inrichting blijft
bestaan waarvoor ze gelden.

o ze geen andere functie mogen krijgen of voor iets anders gebruikt worden.

o de verplichte open parkeervoorzieningen nimmer individueel afsluitbaar
mogen worden gemaakt.

Indien een parkeerplaats en/of een fietsstelplaats, die werd gerealiseerd om te voldoen aan
deze verordening, naderhand wijzigt van functie dient een andere
parkeerplaats/fietsstelplaats voorzien te worden. Indien niet langer voldaan wordt aan de
voorwaarden van de omgevingsvergunning inzake de verplichte aanleg van
parkeervoorzieningen (1,5 plaats waarvan 1 open / per woongelegenheid) dient een



belasting betaald te worden conform de ‘belastingsverordening op het niet-respecteren van
de parkingverplichtingen van een omgevingsvergunning’.

De verplichting tot het voorzien van de vereiste staanplaatsen en fietsstelplaatsen blijft
bestaan tot de vergunde werken teniet gaan.

Indien een verplicht open parkeerplaats alsnog individueel afsluitbaar wordt gemaakt dient
een belasting betaald te worden conform de ‘belastingsverordening op het niet-respecteren
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van de parkingverplichtingen van een omgevingsvergunning’.

Afdeling 5 : AFVOERKANALEN
e artikel 29 bis wordt toegevoegd na artikel 29 :
"artikel 29bis : airconditioningstoestellen, koelgroepen en warmtepompen
Om de geluidshinder en visuele hinder voor de omwonenden te beperken, is in
woongebieden (in ruime zin) de plaatsing in open lucht van de buitenunit met
ventilatoren van o.a. een airconditioningstoestel, koelgroep, warmtepomp, ...
verboden, tenzij het in open lucht gemeten geluidsniveau (voor niet Vlarem-plichtige
toestellen) ter hoogte van de dichtstbijzijnde woongelegenheid hoogstens 35 decibel
bedraagt, de vooropgestelde oplossing aanvaardbaar is op esthetisch vlak en het
wooncomfort van de omwonenden niet bedreigt.
De betrokken installaties worden in elk geval niet voorzien aan de voorgevel."
Afdeling 6 : RIOOLSTELSEL, PUTTEN EN GRACHTEN
e in artikel 30 §3 wordt tussen "in de mate dat het hemelwater niet wordt" en
"geinfiltreerd op het eigen perceel" de woorden "hergebruikt en/of" gevoegd.
e in artikel 30 wordt een §5 toegevoegd :
"85 De bouwheer/eigenaar zorgt voor een terugslagklep in zijn afvoerleiding indien
er gebruik gemaakt wordt van pompputten.”
e artikel 31 wordt vervangen door :
"artikel 31 : individuele voorbehandelingsinstallatie voor afvalwater (IBA)/septische put
Septische put:
Bij ligging in het centrale gebied, in collectief geoptimaliseerd buitengebied, of collectief te
optimaliseren buitengebied volgens het zoneringsplan moet het fecaal afvalwater via een
septische put in de openbare riolering geloosd worden.
De verplichting tot het plaatsen van een septische put geldt niet voor gebouwen en
constructies waarbij geen lozing van fecaal afvalwater voorzien is.
De dimensionering van de septische put is afhankelijk van het aantal inwonersequivalenten
(I.E.) en gebiedsligging volgens zoneringsplan.
In centraal gebied : minimaal 2.000 liter tot 5IE + 300 liter per bijkomend IE, enkel zwart
afvalwater moet aangesloten worden op de septische put.
In groen gebied : minimaal 3.000 liter tot 5IE + 600 liter per bijkomend IE, zowel grijs als
zwart afvalwater moet aangesloten worden op de septische put.
De vergunningverlenende overheid kan de bouwheer vrijstellen van de verplichting tot het
plaatsen van een septische put indien de plaatsing technisch niet mogelijk is.
De wanden van een septische put mogen niet dienen tot het grondvesten van gebouwen.

Individuele Behandelingsinstallatie van Afvalwater (IBA) :

Bij ligging in individueel te optimaliseren buitengebied volgens het zoneringsplan of in een
gebied dat niet opgenomen is in één van de op het zoneringsplan aangeduide
zuiveringszones, moet het huishoudelijk afvalwater eerst gezuiverd worden door middel
van een individuele behandelingsinstallatie, waarvan de capaciteit is afgestemd op het
aangesloten IE.

De gemeente Zulte biedt aan haar inwoners de kans om de levering, plaatsing en het
beheer van de IBA’s te laten opnemen in een collectieve aanpak. Hiervoor werkt de
gemeente samen met Farys."

Afdeling 7 : AANVRAAGDOSSIER
e artikel 32 wordt vervangen door :
"artikel 32 : minimumvereisten




Plannen :

De plannen bij het aanvraagdossier moeten aan volgende minimumeisen voldoen :

Bij een aanvraag tot omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen waarbij
het aantal woonentiteiten wijzigt, moet zowel op het plan dat de bestaande toestand
weergeeft, als op het plan dat de gewijzigde toestand weergeeft, de woonentiteiten en de
gemeenschappelijke delen aangeduid worden.

Bij een aanvraag tot omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen waarbij
een of meerdere bomen worden geveld :

o moeten de te behouden en de te vellen bomen op het plan aangeduid
worden, met vermelding van de boomsoort en boomprojectie,

o moet de stamomtrek van de bomen die worden geveld, gemeten ter hoogte
van 1m boven het maaiveld, worden vermeld,

o moet bij de aanvraag een begeleidende nota worden gevoegd met een
uiteenzetting van de reden van het vellen van de bomen.

Bij een aanvraag tot omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen waarbij
een afvoerstelsel van afvalwater of hemelwater moet worden voorzien, moet het
rioleringsplan een gedetailleerde weergave bevatten van het gescheiden afvoerstelsel van
afvalwater en hemelwater, met aanduiding van het tracé van de afvoerbuizen, alsook van
de ligging en de afmetingen van de hemelwaterput en van de ligging van de individuele
(voor)behandelingsinstallatie voor afvalwater (septiek of IBA).

Bij alle aanvragen voor omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen dienen
de plannen voldoende informatie te verstrekken om deze éénduidig te kunnen beoordelen.
Het dossier moet, naast de juridisch opgelegde verplichtingen, minstens volgende
bijkomende gegevens bevatten :

o Indien aanvrager geen eigenaar is, dient een bewijs van houder van
bouwrecht, compromis of dergelijke toegevoegd waaruit blijkt dat de
aanvrager het recht heeft op betreffende grond de eventuele vergunning uit
te voeren.

o Een gedetailleerde volume- en oppervlakteberekening van bestaande en
nieuwe toestand bij aanvragen m.b.t. “basisrechten voor zonevreemde
constructies”.

o Voldoende terreindoorsneden of aanduidingen van de niveaus op de plannen
zodat alle niveauverschillen met aanpalende percelen duidelijk zichtbaar zijn.
Dit zowel op de plannen van de bestaande toestand als de nieuwe toestand.
De vloerpassen van de op te richten gebouwen moeten vermeld worden
t.o.v. herkenbare punten, o.m. riooldeksels.

o Op het grondplan dat bij de aanvraag tot het bekomen van een
stedenbouwkundige vergunning is gevoegd, moeten de autostaanplaatsen en
fietsstallingen worden aangegeven. Op dat grondplan moeten ook de
toegangen met hun afmetingen duidelijk worden aangeduid.

o Bij grotere bouwprojecten (meer dan 6 appartementen) dient steeds een 3D-
tekening gevoegd bij de aanvraag tot omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen met inpassing ervan in de onmiddellijke
omgeving zodat de vergunningverlenende overheid zich beter een beeld kan
vormen over de inpasbaarheid en belevingswaarde van het geplande project.

Motivatienota :

De aanvrager moet, indien de aanvraag afwijkt van stedenbouwkundige voorschriften en/of
specifieke artikels van de verordening (cfr. artikel 46), zijn aanvraagdossier aanvullen met
een motivatienota, die duidelijkheid geeft over de gewenste afwijking(en), over de
verantwoording voor deze eventuele afwijking(en) en over de impact ervan. Deze
motivatienota bestaat minstens uit :

o een opsomming van de bepalingen van de stedenbouwkundige voorschriften
en/of de algemene stedenbouwkundige verordening, waarvan de aanvrager
wenst af te wijken,

o de beschrijving van de afwijking(en),



o de omstandige verantwoording van de afwijking(en), zodat onderbouwd
wordt waarom niet aan stedenbouwkundige voorschriften en/of de algemene
stedenbouwkundige verordening voldaan wordt, waarom de afwijking(en)
een noodzaak dan wel een verbetering is(zijn) en hoe de kwalitatieve
doelstellingen van de verkaveling, BPA, RUP en/of algemene
stedenbouwkundige verordening gerespecteerd blijven.

Deze motivatienota kan geintegreerd worden in de verklarende nota van de architect."

DEEL 4 : Algemene verkavelingsvoorschriften

Afdeling 1 : INFRASTRUCTURELE VOORZIENINGEN
o artikel 34 wordt vervangen door :
"artikel 34 : riolering / afwatering

§1 Bij verkavelingen (of groepswoningbouwprojecten) met aanleg van nieuwe
wegenis (of bij verkavelingen langs onvolwaardige, bestaande wegenis) zijn alle kosten
noodzakelijk voor de aansluiting van het project op een bestaande, definitieve riolering,
middels een gescheiden rioleringstelsel en voorzien van de nodige hemelwaterbuffering,
steeds ten laste van de initiatiefnemer. Verwijdering, vervanging, verplaatsingen en/of
aanpassingen aan bestaande riolering of RWA-stelsels (m.i.v. van verplaatsings- en
aanpassingskosten ter realisatie van de riolering aan andere nutsvoorzieningen) vallen
steeds ten laste van de initiatiefnemer.
Voor delen van voormelde verkavelingen (§1), gelegen langs volwaardige, bestaande
wegenis, wordt een vergoeding aangerekend :

o voor de aanleg van rioleringsaansluitingen en inbuizen van baangrachten

zoals bepaald in §2,
o voor de bestaande riolering of toekomstig aan te leggen riolering zoals
bepaald in §3.

§2 Bij verkavelingen (of groepswoningbouwprojecten) langs volwaardige,
bestaande wegenis zal Farys - in samenspraak met het gemeentebestuur - nagaan of
voor de afvoer van het vuilwater en regenwater van het project :

o rioleringsaansluitingen moeten aangelegd worden,

o baangrachten moeten ingebuisd,

o greppels dienen aangelegd langs de rijbaan,

o rioolkolken dienen voorzien en/of afgekoppeld naar de RWA-riolering/gracht.
Indien enkel voormelde werken moeten uitgevoerd worden, wordt de bestaande
infrastructuur als volwaardig beschouwd en zullen de noodzakelijke werken door Farys
uitgevoerd worden. In voorkomend geval wordt door Farys een vergoeding aangerekend
aan de initiatiefnemer volgens kostprijs, onverminderd de bepalingen van §3.

Indien meer dan voormelde werken dienen uitgevoerd, wordt de bestaande infrastructuur
als onvoldoende uitgerust beschouwd en dient door de verkavelaar een gescheiden
rioleringstelsel aangelegd tot aan de volwaardige, bestaande wegenis (naar analogie met

§1).

§3 Voor het gedeelte van een verkavelingproject dat paalt aan een volwaardige, bestaande
openbare weg moet de aanleg van een definitieve riolering niet door de initiatiefnemer
uitgevoerd worden.

Ter compensatie rekent het gemeentebestuur een vergoeding voor bestaande definitieve
riolering of toekomstige definitieve riolering -zoals bepaald in het gemeenteraadsbesluit
houdende o.a. ‘vastlegging van de vergoeding voor aanleg van bestaande of toekomstige
definitieve riolering langs bestaande wegen’- aan de initiatiefnemer aan en stort dit als
‘toegestane werkingssubsidie aan andere overheidsinstellingen’ door op onze Z-
vennootrekening van Farys.

84 In verband met de aan te leggen riolering en RWA-stelsels :



Op het openbaar domein :

De riolering en RWA-stelsels worden aangelegd op openbaar domein of in de ruimte die de
initiatiefnemer overeenkomstig artikel 4.2.20. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening
moet afstaan aan de vergunningverlenende overheid om deel uit te maken van het
openbaar domein.

De vrije, openbare ruimte moet na de aanleg van de riolering en RWA-leidingen een
openbaar karakter behouden en vrij blijven van alle constructies.

Op privé-domein :

Wanneer geen vrije, openbare ruimte aanwezig is of wanneer riolering of RWA-leidingen
moeten aangelegd worden op privé-domein, moet een ondergrondse erfdienstbaarheid
gevestigd worden ten gunste van Farys voor de aanleg en het onderhoud van de riolering
of RWA-leidingen in een zone die bepaald wordt door Farys.

De bovenvermelde erfdienstbaarheden zullen bij notariéle akte vastgelegd worden en zullen
verleden worden na uitvoering van de werken. Alle kosten daarvoor vallen ten laste van de
initiatiefnemer met uitzondering echter van de kosten van de akte en de registratierechten
die ten laste vallen van het netbedrijf tenzij dat anders vermeld is.

Bij de verkoop of de overdracht van enig ander zakelijk genotsrecht of bij de overdracht
van een persoonlijk genotsrecht op een perceel zal de initiatiefnemer in de betreffende akte
dezelfde verbintenissen aan de verkrijger opleggen en Farys op de hoogte brengen. De
eventuele meerkosten die het gevolg zijn van de niet-naleving van die bepaling door de
initiatiefnemer, zullen aangerekend worden aan de initiatiefnemer.

Tot op het ogenblik van de overdracht overeenkomstig artikel 4.2.20. van de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening staat de initiatiefnemer in voor de nieuw aangebrachte
installaties.

85 Indien het regenwater van de particuliere woningen geinfiltreerd kan worden op eigen
terrein dmv infiltratiebekken of andere, wordt er geen huisaansluitputje voorzien voor RWA,
tenzij kan worden aangetoond dat men niet kan infiltreren in de ondergrond. Dit gebeurt
door middel van een attest van een erkend labo.

Het regenwater van de rijweg dient te worden gebufferd en indien mogelijk ook
geinfiltreerd.

Ook in verkavelingen dient elke woning te worden voorzien van een
voorzuiveringsinstallatie (septiek/bezinkput)."

e artikel 35 wordt vervangen door :
"artikel 35 : weg
De nieuwe wegen zijn min. 4 meter breed (inclusief greppel boordstenen niet inbegrepen).
Goten en boordstenen vormen één geheel en dienen uitgevoerd te worden in beton.
Ter hoogte van kruispunten, asverschuivingen en/of keerpunten kunnen accenten in
kleinschalige materialen (vb. klinkers) opgelegd worden.

Zonale brandweermaatregelen :
o De afstand van de weg tot bestaande en nieuwe gebouwen is tussen 4 m en
10 m.
o De maximale helling van de weg is 6%.
De minimale vrije hoogte is 4 m.
o De weg heeft een minimale vrije breedte van 4m, tenzij de toegangsweg
doodloopt, dan bedraagt ze 8 m.
o De minimale draaistralen bedragen 11 m aan de binnenkant en 15m aan de
buitenkant.
o Het draagvermogen is zo voorzien dat de voertuigen, zonder verzinken, met
een maximale asbelasting van 13 ton kunnen rijden en stilstaan, zelfs
wanneer ze het terrein vervormen.

(@)



o Voor de kunstwerken (zoals putdeksels e.d.) die zich op de toegangswegen
bevinden, richt men zich op de norm NBN 03-101.

o Voor de gebouwen met méér dan één bouwlaag moeten de voertuigen van
de brandweer ten minste in één punt een gevel kunnen bereiken die op
herkenbare plaatsen toegang geeft tot iedere bouwlaag. Daartoe moeten de
voertuigen beschikken over een toegangsmogelijkheid en een opstelplaats
ofwel op de openbare weg, ofwel op een bijzondere toegangsweg vanaf de
berijdbare rijweg van de openbare weg met dezelfde eigenschappen.

o Alle doodlopende straten (langer dan 50m) dienen voorzien te zijn van een
keerpunt, geschikt voor het keren van een brandweervoertuig.

o Een keerpunt dient geschikt te zijn voor het keren van een
brandweervoertuig (max. lengte 11 m - 3 assen). Deze mogelijkheid dient
aangetoond te worden op tekening.

Zodra een openbare weg meer dan 20 woningen bedient, is een tweede ontsluitingsweg
absoluut noodzakelijk."
o artikel 38 wordt vervangen door :
"artikel 38 : groenvoorzieningen
§1. Straatbeplanting
Er dienen straatbomen te worden voorzien. Deze worden bij voorkeur geplaatst bij
verkeerstechnische ingrepen of op pleintjes. Hierbij wordt gestreefd om één boom te
plaatsen per 10 meter lopende weg (eventueel samen te voegen in ruimere plantvakken).
§2. openbare groen- en nutszone bij verkavelingen met nieuwe wegenis.
Bij elke nieuwe verkaveling dient een openbare groen- en nutszone te worden voorzien van
5% van de netto oppervlakte van de bouwloten, in te richten als multifunctionele,
kwalitatieve, onderhoudsvriendelijke, veilige spel- en ontmoetingsruimte, in samenspraak
met het gemeentebestuur. Bijzondere aandacht dient te worden besteed aan de afwatering
met deze zones (drainage, afwateringsgrachten,...). Hierbij zal gestreefd worden naar een
samenhang van beplanting binnen de gemeente. Op het ontwerp van de inrichting van het
openbaar domein van een verkaveling met nieuwe wegenis moet een pesticidentoets
worden toegepast.
Bij kleinere verkavelingen (verkavelingen van minder dan 1 ha bruto oppervlakte) of op
gemotiveerde vraag van de verkavelaar of om redenen van een goede ruimtelijke ordening
kan de gemeente hiervan afwijken en in verhouding tot de gerealiseerde verkaveling een
geldbedrag vragen dat gebruikt zal worden door de gemeente voor de aanleg van grotere
groenpartijen in de gemeente. Dit bedrag wordt berekend aan de hand van de 5% regel
waar de bekomen oppervilakte vermenigvuldigd wordt met een waarde die vastgesteld
wordt door een beédigd schatter die door beide partijen in gezamenlijk overleg aangeduid
wordt op kosten van de ontwikkelaar."
e in artikel 40 wordt onderaan volgend lid toegevoegd:
"Over het volledige traject van de weg dienen ondergrondse hydranten opgesteld -
type h80 volgens NBN S21-034 ; de onderlinge afstand bedraagt minimum 60 m en
maximum 80 m. De minimale voedingsdiameter bedraagt 90 mm. Deze hydranten
zijn rechtstreeks aangesloten op het openbaar net en ten allen tijde bedrijfsklaar."
e artikel 40bis wordt ingevoegd :
"artikel 40bis : aanleg van trottoirs, beplantingen en groenzones
Tenzij anders bepaald in de vergunning moeten alle infrastructuurwerken opgelegd aan de
ontwikkelaar binnen 5 jaar na de eerste inschrijving, van een bewoner in de verkaveling in
het bevolkingsregister, aangelegd worden voor de volledige verkaveling.
Wanneer 70% van het totale aantal bouwkavels al bewoond is voor het verstrijken van
deze periode van 5 jaar, moeten de resterende infrastructuurwerken op het toekomstig
openbaar domein op eerste verzoek van het gemeentebestuur aangelegd worden."
Afdeling 2 : FORMALITEITEN/VERGUNNINGEN/AS-BUILT
e in artikel 41 wordt het woord "verkavelingsaanvraag" vervangen door "aanvraag tot
omgevingsvergunning voor verkavelen van gronden".
e artikel 43 wordt vervangen door :
"artikel 43 : stedenbouwkundige voorschriften / dossiersamenstelling




Het ontwerp van stedenbouwkundige voorschriften en ontwerp van verkavelingsplan dient
voorafgaandelijk digitaal te worden voorgelegd aan de dienst ruimtelijke ordening van de
gemeente. Bij het aanvraagdossier wordt van het de stedenbouwkundige voorschriften en
ontwerp van verkavelingsplan een pdf-bestand gevoegd.
Het dossier moet, naast de juridische opgelegde verplichtingen, minstens volgende
bijkomende gegevens bevatten :
Verkavelingen zonder wegenis :
o Voldoende terreindoorsneden of aanduidingen van de niveaus op de plannen
zodat alle niveauverschillen met aanpalende percelen duidelijk zichtbaar zijn.
Dit zowel op de plannen van de bestaande toestand als de nieuwe toestand.
De vloerpassen van de op te richten gebouwen moeten vermeld worden
t.o.v. herkenbare punten, o.m. riooldeksels.

Aanvragen (verkavelingen/stedenbouwkundige vergunningen) waarbij de gemeenteraad
zich moet uitspreken over de zaak van de wegen :

o Voldoende terreindoorsneden of aanduidingen van de niveaus op de plannen
zodat alle niveauverschillen met aanpalende percelen duidelijk zichtbaar zijn.
Dit zowel op de plannen van de bestaande toestand als de nieuwe toestand.
De vloerpassen van de op te richten gebouwen moeten vermeld worden
t.o.v. herkenbare punten, o.m. riooldeksels.

o Mechanisch grondonderzoek waaruit de grondweerstand blijkt, de
doorlatendheidscoéfficient van de ondergrond, de samenstelling van de
bodem, de grondwaterstand (freatisch aquifer) en de inpasbaarheid in de
gemeentelijke hydrologische studie (voor zover beschikbaar voor het
grondgebied).

Bij het indienen van een nieuwe verkaveling of bij een verkavelingswijziging van de
lotstructuur, moet de verkavelaar :
1. het digitaal plan gegeorefereerd (Belge Lambert 72) aanleveren, bestaande uit een .dxf
en/of .shp formaat. Andere formaten kunnen enkel mits expliciete toelating ; de opmaak
dient minimaal te bevatten en telkens opgemaakt als afzonderlijke shape (gesloten
polygonen) :

o een contour van de volledige verkaveling

o deelcontouren van elk lot met aanduiding van de lothummers

o deelcontouren van de bouwzones

o deelcontouren van de verschillende bestemmingszones
2. een bestek van de noodzakelijke werken voor opritten, bermen, wegenis,
groenvoorzieningen en riolering toevoegen, gebaseerd op het typebestek 250 (meest
recente versie)."

Afdeling 3 : WOONDICHTHEID / SOCIAAL WONEN
e artikel 44 wordt vervangen door :
"artikel 44 : dichtheid
Elke aanvraag tot omgevingsvergunning voor verkavelen van gronden moet bekeken
worden in een groter geheel, waarbij alle omliggende onbebouwde percelen (in
woongebied) geinventariseerd worden, zo mogelijk geintegreerd worden, maar waarvan
minstens de ontwikkeling gefaseerd voorgesteld wordt.
Met betrekking tot de dichtheid die moet gerealiseerd worden (bij verkavelingen uitsluitend
bedoeld voor ééngezinswoningen), gelden voor de in te dienen projecten volgende regels :
o de woningdichtheden van omgevende bebouwing dienen als referentie om de
dichtheid te bepalen,
o in een zone voor landelijk en groen wonen, min. 10 woningen/ha en max. 15
woningen/ha, mits bovendien rekening gehouden wordt met 'deel 3 afdeling
1' van deze verordening.
o binnen dorpskernen, een minimum van 20 won/ha en een absoluut
maximum van 35 woningen/ha mits bovendien rekening gehouden wordt
met 'deel 3 afdeling 1' van deze verordening."




o artikel 45 herleeft zoals oorspronkelijk vastgesteld op 12 februari 2009, wegens het
vernietigingsarrest 145/2013 van het Grondwettelijk Hof d.d. 7.11.2013:
"artikel 45 : typologie
Elke verkaveling dient een gedifferentieerd woonaanbod (bestemd voor verschillende
doelgroepen) na te streven. Zo wordt bij grote verkavelingen (meer dan 1 ha) verplicht om
minimaal 15% sociale woonkavels voor te behouden."

DEEL 5 Afwijkingen op voormelde voorschriften

e in artikel 46 wordt punt "artikel 5 : ..." vervangen door "artikel 5 : van het
maximaal aantal bouwlagen kan ten behoeve van het aansluiten op bestaande
aanpalende bebouwing en/of op basis van het aantal bouwlagen in onmiddellijke
omgeving aan betreffende straatzijde worden afgeweken t.b.v. harmoniéring van de
bouwlaaghoogte in de onmiddellijke omgeving ; tevens kan bebouwing in
gesloten/halfopen bebouwing onder platdak vergund, worden
afgewerkt/aangebouwd met een hellende bedaking mits de kroonlijst behouden blijft
in hoogte en oversteekdiepte t.o.v. de voorgevel".

e in artikel 46 wordt het laatste punt vervangen door :"artikels 4, 5, 6, 17, 27, 28, 33,
35, 36, 37, 38, 40 & 44: ten behoeve van de realisatie van een
kernverdichtingsproject of een ‘duurzame verkaveling’ met nieuwe wegenis kan -
mits verenigbaarheid van de aanvraag met het principe van goede ruimtelijke
ordening - afgeweken worden van de bepalingen met betrekking tot:

o de bouwvrije stroken, het aantal bouwlagen en de minimale tuinzone, mits
de privacy tussen de woningen en ten opzichte van aanpalende percelen
gerespecteerd blijven,

o de beperking van meergezinswoningen tot de afgebakende centra,

o en infrastructurele voorzieningen mits het domein met publiek karakter
beantwoordt aan de voorwaarden van de brandweer en wordt goedgekeurd
door de gemeenteraad.

Artikel 2: Binnen tien dagen na vaststelling wordt deze gedeeltelijke herziening van de
Algemene Stedenbouwkundige Verordening, samen met het volledige advies van de
gemeentelijke commissie voor ruimtelijke ordening, met een beveiligde zending bezorgd
aan de deputatie en het departement in functie van hun schorsinsgbevoegdheid conform
art2.3.2 §2/1 gedurende 45 dagen na toezending.

8. GOEDKEUREN VASTLEGGING KOSTPRIJS DEFINITIEVE RIOLERING &
RIOLERINGSAANSLUITING, PLAN VAN AANPAK VOOR PRIVATE
RIOLERINGSAFKOPPELING N.A.V. RIOLERINGSWERKEN OP OPENBAAR DOMEIN
EN COLLECTIEVE IBA-AANPAK

Bevoegdheid:

e Artikelen 43 §2 2° van het gemeentedecreet op grond waarvan de gemeenteraad
bevoegd is voor het vaststellen van de gemeentelijke reglementen.

Wetten en reglementen:

e Gemeenteraadsbesluit van 26 mei 2005 inzake toetreding van de gemeente Zulte
tot de zuiveringsdivisie van TMVW/Farys.

e Gemeentelijke algemene stedenbouwkundige verordening goedgekeurd bij deputatie
van 12 februari 2009 en gewijzigd in deputatie van 5 april 2012.



Gemeenteraadsbesluit de dato 18 december 2008 houdende de volledige
eigendomsoverdracht van de gemeentelijke rioleringen aan TMVW/Farys.
Gemeenteraadsbesluit de dato 26 februari 2009 (punt 32) betreffende de kostprijs
van de rioleringsaansluiting, plan van aanpak voor private rioleringsafkoppeling
n.a.v. rioleringswerken op openbaar domein en collectieve IBA-aanpak.
Gemeenteraadsbesluit de dato 27 augustus 2009 (punt 16) en 28 mei 2013 (punt 4)
met de wijziging van bovenvermeld gemeenteraadsbesluit.

Gemeenteraadsbesluit de dato 22 september 2015 met wijziging van bovenvermeld
gemeenteraadsbesluit.

Het subsidiebesluit de dato 1 februari 2002 en de wijzigingen bij besluiten van 29
april 2005 en 10 maart 2006, houdende subsidiéring van gemeentelijke rioleringen,
waarbij de nieuwe afkoppelingsregels dienen toegepast op alle aanvragen voor
(her)aanleg van gemeentelijke rioleringen.

De Vlarem-wijziging ten gevolge van de implementatie van het besluit van de
Vlaamse Regering van 10 maart 2006 houdende vaststelling van de regels voor de
scheiding tussen de gemeentelijke en bovengemeentelijke saneringsverplichtingen
en de vaststelling van de zoneringsplannen waarbij nieuwe eisen opgelegd worden
welke vertaald worden in het begrip ‘optimale afkoppeling’.

De term ‘optimale afkoppeling’ betekent dat bij de aanleg of heraanleg van riolering
het hemelwater van particuliere woningen langsheen het tracé van de werken
optimaal dient afgekoppeld te worden.

Dit betekent dat bij open en halfopen bebouwing alle hemelwater gescheiden van
het afvalwater dient afgevoerd te worden.

Dit betekent dat bij gesloten bebouwing het hemelwater gescheiden van het
afvalwater dient afgevoerd te worden, behalve indien hiervoor leidingen door of
onder de woning dienen aangelegd te worden.

Omzendbrief de dato 13 januari 2006 - BA 2006/01 - van de Vlaams Minister van
Binnenlands Bestuur, Stedenbeleid, Wonen en Inburgering Marino Keulen.

Het schrijven van 14 november 2008 van Vlaamse Minister van Openbare werken,
Energie, Leefmilieu en Natuur Hilde Crevits waarin maatregelen worden
aangekondigd ter stimulering van de gemeenten om IBA’s (Individuele
Behandelingsinstallaties voor Afvalwater) in eigen beheer te nemen en zo tot beter
geplaatste en geéxploiteerde IBA’s te komen, o.a. subsidiéring van 2.250 EUR per
installatie of per woongelegenheid.

De Europese ‘kaderrichtlijn water’ welke tot doel stelt om de watervoorraden, de
waterbeheersing en de kwaliteit van de leefomgeving tegen 2015 veilig te stellen,
waarbij sinds 2005 de saneringsverplichting in handen van de drinkwaterbedrijven
ligt.

Het bijzonder waterverkoopreglement - deel huisaansluitingen Zulte en het
aanvraagformulier.

De gedeeltelijke herziening van de Algemene Stedenbouwkundige Verordening van
Zulte, meer bepaald artikel 34 waarbij afhankelijk van de ligging van een
omgevingsvergunningsaanvraag voor verkavelen van gronden 'langs volwaardige,
bestaande wegenis' of niet een uniforme last wordt opgelegd. In concreto wordt bij
verkavelingen (of groepswoningbouwprojecten) langs volwaardige, bestaande
wegenis een 'vergoeding voor aanleg van bestaande of toekomstige definitieve
riolering' aangerekend aan de initiatiefnemer ten gunste van het gemeentebestuur.
Het gemeentebestuur stort deze vergoeding als 'toegestane werkingssubsidie aan
andere overheidsinstellingen' door op de Z-vennootrekening bij Farys ten behoeve
van (vervangings)investeringen van het gemeentelijk rioleringstelsel.

Feiten:

Bij verkavelingen of groepswoningbouwprojecten wordt in het geval van aanvragen
gelegen langs volwaardige, bestaande wegenis (art.34 §2 & §3 van de Algemene
Stedenbouwkundige Verordening) een vergoeding voor aanleg van bestaande of
toekomstige definitieve riolering aangerekend aan de initiatiefnemer ten gunste van



het gemeentebestuur ten bedrage van 300 euro/meter rooilijnlengte van de
openbare weg waar de huishoudelijke riolering wordt op aangesloten.

Motivatie:

e In de Algemene Stedenbouwkundige Verordening wordt bij verkavelingen een
aangepaste regeling ingevoerd, waarbij het onderscheid tussen verkavelingen langs
bestaande wegenis, die al dan niet kunnen aansluiten op een gescheiden stelsel
vervalt, en alle verkavelingen langs bestaande, volwaardige wegenis uniform
behandelt.

e Zo wordt voorzien in:

o enerzijds een vergoeding ten gunste van het gemeentebestuur voor de
bestaande definitieve of toekomstige definitieve riolering per meter
straatlengte langs de wegenis - bedrag van vergoeding vast te stellen bij
afzonderlijk gemeenteraadsbesluit betreffende 'kostprijs
rioleringsaansluiting,... & vergoeding voor aanleg van bestaande of
toekomstige definitieve riolering langs bestaande wegen' en

o anderzijds een feitelijke kostvergoeding ten gunste van Farys voor uitvoering
van de noodzakelijke rioleringsaansluitingen voor betreffende loten,
inbuizingen van baangrachten, aanleg van greppels en rioolkolken.

Bij verkavelingen met nieuwe wegenis of langs bestaande, onvolwaardige
wegenis wordt de uitvoering van de (her)aanleg van de openbare
infrastructuur volledig ten laste gelegd van de verkavelaar.
Deze werkwijze moet voorkomen dat ‘nutteloze’ (gedeeltelijke) gescheiden stelsels
worden aangelegd die naderhand opgebroken moeten worden bij heraanleg van de
volledige wegenis.
Deze werkwijze beoogt een gelijke behandeling tussen verkavelaars.

Bespreking:

e Schepen Sophie Delaere licht het agendapunt ter zitting toe.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: De huisaansluitingen op de gemeentelijke rioleringen worden uitgevoerd
door TMVW/Farys, volgens de voorschriften opgenomen in het bijzonder
waterverkoopreglement - deel huisaansluitingen Zulte van TMVW/Farys, tegen een
forfaitaire kostprijs van 1.500,00 EUR (1.415,10 EUR + 6% btw = 1.500,00 EUR incl.
btw) betaalbaar aan TMVW/Farys.

In afwijking van artikel 6 ‘uitvoering van de aansluitingen’ van het verkavelingsreglement
TMVW/Farys wordt de eerste aanvraag binnen een goedgekeurde verkaveling niet
aangerekend daar de verkavelaar de aansluitingskost reeds doorrekent in de verkoopprijs
van de grond. Het algemeen waterverkoopreglement van VMM en het bijzonder
waterverkoopreglement - deel huisaansluitingen Zulte van TMVW/Farys worden als bijlage
bij dit besluit geviseerd.

Artikel 2: Een gemeentelijke tussenkomst wordt toegekend bij afkoppeling van
gemengde private rioleringsstelsels n.a.v rioleringswerken op openbaar domein of bij
plaatsing IBA volgens volgende modaliteiten:
e De studie op privaat perceel voor afkoppeling van regenwater in het privaat
rioleringsstelsel wordt uitgevoerd door een afkoppelingsdeskundige aangesteld door



de gemeente of wordt uitbesteed aan TMVW/Farys of door een door hen aangestelde
deskundige.
De werken aan het privaat rioleringsstelsel voor afkoppeling van het regenwater en
afvalwater worden ondersteund door een gemeentelijke tussenkomst ten belope van
de kostprijs van de afkoppeling op privaat domein met een maximum van 1.000
EUR (incl. BTW)/aansluiting;
o enkel op privaat domein en voor particuliere woningen.
o ha voorlegging van facturen van levering en plaatsing door een erkend
aannemer of na voorlegging bewijs (factuur en/of kasticket) van
materialen indien de bouwheer zelf de afkoppelingswerken uitvoert.
o ha voorlegging betalingsbewijs van de afkoppelingswerken.
o na vaststelling van correcte uitvoering door een aangestelde van de
gemeente of TMVW/Farys (cfr. keuring privé-riolering VLARIO).
o mits afkoppelingswerken uitgevoerd zijn voor oplevering openbare
riolerings- en wegeniswerkzaamheden of (in het kader van plaatsing IBA
uitvoering van de afkoppelingswerken) voor de indienststelling van
private waterzuiveringsinstallatie.
Deze gemeentelijke tussenkomst is niet van toepassing op eigendommen waarvoor
in een afgeleverde stedenbouwkundige vergunning op het desbetreffende goed de
afkoppeling van het privaat rioleringsstelsel als voorwaarde werd opgenomen in de
vergunning voor zover niet (volledig) voldaan werd aan de voorwaarde.

Artikel 3: Voor de plaatsing, exploitatie en beheer van de IBA’'s wordt sterk geadviseerd
om de uitvoering ervan toe te vertrouwen aan TMVW/Farys volgens onderstaande
modaliteiten:

TMVW/Farys neemt de volledige last van aankoop, plaatsing en beheer (incl.
onderhoud) van nieuwe IBA’s op zich, zijnde alle IBA’s welke geplaatst worden via
TMVW/Farys. Indien de IBA volgens een stedenbouwkundige vergunning reeds
geplaatst diende te zijn voor 1 maart 2009 (uitvoeringstermijn van de vergunning
vervallen) blijft de last bij de vergunninghouder liggen.

De betrokken klanten voorzien de elektriciteitstoevoer tot de sturingskast van de
IBA en nemen het elektriciteitsverbruik voor hun rekening.

Particulieren:

De doelgroep particulieren zijn klanten met een perceel met een woongelegenheid
en lozing van zuiver huishoudelijk afvalwater:

o Woongelegenheden (wooneenheid volgens Algemeen
Waterverkoopreglement): elke eenheid in een woongebouw die
ontworpen of aangepast is om afzonderlijk te worden gebruikt en die
minstens over de volgende woonvoorzieningen beschikt: een
woonruimte in combinatie met een toilet, een douche of bad en een
keuken of kitchenette.

o Huishoudelijk afvalwater: afvalwater dat enkel bestaat uit het water
afkomstig van:

= normale huishoudelijke activiteiten

* sanitaire installaties

» keukens

= het reinigen van gebouwen zoals woningen, kantoren, plaatsen
waar groot- of kleinhandel wordt gedreven, zalen voor
vertoningen, kazernen, kampeerterreinen, gevangenissen,
onderwijsinrichtingen met of zonder internaat, klinieken,
hospitalen en andere inrichtingen waar niet besmettelijke zieken
opgenomen en verzorgd worden, zwembaden, hotels,
restaurants, drankgelegenheden, kapsalons

» afvalwater afkomstig van wassalons, waar de toestellen
uitsluitend door het cliénteel zelf worden bediend.



e Klanten die onder bovenstaande groep vallen en een ondernemingsnummer hebben,
kunnen als particulier behandeld worden mits een verklaring op erewoord te laten
tekenen waarin opgenomen is dat aan deze voorwaarden voldaan is. TMVW/Farys
neemt deze verklaring op erewoord mee in de type-offerte.

e De capaciteit van de IBA (IE) wordt bepaald volgens het aantal gedomicilieerden,
met een minimum van 5IE. Indien er een grotere IBA moet geplaatst worden
omwille van niet-particuliere bewoning, wordt éénmalig de meerkost tov een IBA
van 5 IE (of capaciteit afgestemd op de particuliere bewoning) aangerekend
bovenop de aansluitingsbijdrage.

e De particulier betaalt aan TMVW/Farys een éénmalige aansluitingsbijdrage voor de
levering en plaatsing van de IBA, analoog aan de aansluitingsbijdrage voor
huisaansluitingen.

e De particulieren betalen een aangepaste gemeentelijke saneringsbijdrage op het
drinkwaterverbruik gelijkgesteld aan de bijdrage die wordt betaald in gerioleerd
gebied: het IBA-tarief, som van bovengemeentelijke en gemeentelijke
saneringsbijdrage. Voor eigen water wordt forfaitair 30 m3 (bij zuivere eigen
waterwinning) of 10m3 (bij klanten met drinkwater en eigen waterwinning) per
gedomicilieerde aangerekend aan het IBA-tarief.

e TMVW/Farys neemt het beheer (incl.onderhoud) over van de bestaande IBA’s die op
moment van ingebruikname voldeden aan vigerende wetgeving en/of waarvoor een
attest werd afgeleverd door de burgemeester dat installatie hieraan voldeed en die
op het moment van overname door TMVW/Farys goedgekeurd worden (attest
TMVW/Farys waaruit blijkt dat installatie behoorlijk functioneert) mits kosteloze
overdracht van de betrokken IBA(’s) aan TMVW/Farys.

e De private waterzuivering of IBA kan -indien gewenst- geplaatst worden door een
andere partner dan TMVW/Farys maar moet voldoen aan de voorwaarden
opgenomen in de Vlarem-wetgeving inzake de lozing van huishoudelijk afvalwater in
het individueel te optimaliseren buitengebied. De kostprijs van de installatie en het
verdere onderhoud is volledig ten laste van de eigenaar. Voor de saneringsbijdrage
kan een vrijstelling (5jaar) aangevraagd worden volgens onderstaande modaliteiten:

o voldoen aan vooropgestelde analyseresultaten conform VLAREM

o staalname van analyseresultaten via een geaccrediteerd laboratorium

o schriftelijk bewijs van onderhoudscontract private waterzuivering met
een externe firma voor de gehele looptijd van de vrijstelling

o aanvraag over te maken aan de milieuambtenaar van de gemeente
Zulte

o alle hieraan verbonden kosten zijn te laste van de aanvrager

Professionele klanten niet grootverbruikers/heffingsplichtigen:

e De doelgroep professionele klanten — niet-grootverbruikers/heffingsplichtingen
wordt vastgelegd als klanten die geen grootverbruikerstarief hebben en niet onder
de doelgroep particulieren vallen.Voor deze klanten wordt het professioneel tarief
aangerekend:

o vrijstelling van saneringsbijdrage
o éénmalige aanrekening van netto investeringskost volgens capaciteit IBA
o jaarlijkse aanrekening van onderhoudsbijdrage volgens capaciteit IBA

Capaciteit IBA Netto investeringskost onderJr?:LI;lcllelT:)sijedrage
1-6 IE € 2 550 €265
7-12 1IE € 3450 €340
13-20 IE € 5150 €550

Professionele klanten grootverbruikers/heffingsplichten:

e De doelgroep professionele klanten - grootverbruikers/heffingsplichtingen wordt
onderscheid gemaakt tussen klanten waar een IBA enkel voor de particuliere woning
geplaatst wordt en klanten waar de IBA belast wordt met meer dan enkel het
afvalwater van de particuliere woning.




e Klanten met een drinkwateraansluiting, al dan niet gecombineerd met
eigenwaterwinning, waar de IBA enkel voor de particuliere woning geplaatst wordt:
o Mogelijkheid om extra watermeter te plaatsen voor opsplitsing tussen
afname van huishoudelijk water en water voor bedrijfsdoeleinden:
= Aanrekening van de éénmalige aansluitingsbijdrage gelijk
aan de bijdrage voor een particuliere klant ipv netto-
investeringskost IBA-tarief als saneringsbijdrage
= Aanrekening van de IBA-saneringsbijdrage op de extra
watermeter
= Aanrekening van VMM-tarief
o Indien niet mogelijk om extra watermeter te plaatsen, aanrekening
volgens professionele klant.

e Klanten met enkel een eigenwaterwinning waar de IBA enkel voor de particuliere
woning geplaatst wordt, is een verklaring op erewoord op te nemen in de offerte en
kan aangerekend worden zoals bij particuliere klanten:

o Aanrekening van de éénmalige aansluitingsbijdrage gelijk aan de bijdrage
voor een particuliere klant ipv netto-investeringskost

o Aanrekening van de IBA-saneringsbijdrage

o Aanrekening van VMM-tarief

e Klanten waar de IBA belast wordt met meer dan enkel het afvalwater van de
particuliere woning, aanrekening als professionele klant:

o éénmalige aanrekening van netto investeringskost volgens capaciteit
IBA

o jaarlijkse aanrekening van onderhoudsbijdrage volgens capaciteit IBA

o aanrekening van VMM-tarief blijft ongewijzigd

Capaciteit IBA Netto investeringskost onderJr?c?Ji:llekti?drage
1-6 IE € 2 550 €265
7-12 IE € 3450 €340
13-20 IE €5 150 €550

Artikel 4: Sociale en beschermde klanten (die reeds vrijgesteld zijn van
waterafvoerbijdrage) genieten een bijzondere regeling wat betreft afkoppeling of plaatsing
van een IBA. Deze regeling gebeurt op niveau van TMVW/Farys.

Artikel 5: De vergoeding welke bij verkavelingen of groepswoningbouwprojecten
in het geval van aanvragen gelegen langs volwaardige, bestaande wegenis (art.34
8§82 & §3 van de Algemene Stedenbouwkundige Verordening) voor aanleg van
bestaande of toekomstige definitieve riolering wordt aangerekend aan de
initiatiefnemer ten gunste van het gemeentebestuur, bedraagt 300,00 euro per
meter rooilijnlengte van de openbare weg waar de huishoudelijke riolering wordt
op aangesloten. De vergoeding wordt gekoppeld aan de ABEX-index juni 2018.

Artikel 6: Het gemeenteraadsbesluit d.d. 22 september 2015 wordt bij deze opgeheven en
vervangen door huidig gemeenteraadsbesluit.

Artikel 7: TMVW/Farys wordt in kennis gesteld van dit besluit.

Artikel 8: Dit besluit wordt ter kennis gebracht van de provinciegouverneur door middel van
de lijst bedoeld in artikel 252 van het gemeentedecreet.



9. AANLEG PLANTVAKKEN N459 OUDENAARDESTRAAT. GOEDKEUREN
LASTVOORWAARDEN EN GUNNINGSWIJZE.

Bevoegdheid:

o Het Gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikels
42 en 43, betreffende de bevoegdheden van de gemeenteraad.

Wetten en reglementen:

. De wet van 29 juli 1991 betreffende de uitdrukkelijke motiveringsplicht van
bestuurshandelingen, en latere wijzigingen.

o Het decreet van 26 maart 2004 betreffende de openbaarheid van bestuur.

o Het Gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikels
248 tot en met 264 betreffende het bestuurlijk toezicht.

o De wet van 17 juni 2013 betreffende de motivering, de informatie en de
rechtsmiddelen inzake overheidsopdrachten, bepaalde opdrachten voor werken,
leveringen en diensten en concessies, en latere wijzigingen.

. De wet van 17 juni 2016 inzake overheidsopdrachten, meer bepaald artikel 42, § 1,
1° a (de goed te keuren uitgave excl. btw bereikt de drempel van 144.000,00 EUR
niet).

o Het koninklijk besluit van 14 januari 2013 tot bepaling van de algemene
uitvoeringsregels van de overheidsopdrachten, en latere wijzigingen.

o Het koninklijk besluit van 18 april 2017 betreffende plaatsing overheidsopdrachten
klassieke sectoren, en latere wijzigingen, meer bepaald artikel 90, 1°.

Feiten:

e De huidige beplanting in de Oudenaardestraat geeft geen meerwaarde aan de
omgeving en ziet af van auto’s die tegen of zelfs over de planten rijden of erop
parkeren.

o Bepaalde stroken, die niet worden gebruikt, zijn enorm onderhevig aan mos- en
onkruidgroei.

e Bij het onderhoud van de plantvakken moeten de werknemers in een gevaarlijke
werkzone werken.

e Het college van burgemeester en schepenen wil bijgevolg de Oudenaardestraat
aanpakken en de plantvakken heraanleggen. Dit zal zorgen voor een mooier
straatbeeld langs één van de belangrijkste invalswegen.

e De 55 bestaande plantvakken worden verwijderd en vervangen door 21 nieuwe
volwaardige beplantings- of grasstroken met een 55-tal bomen. De bestaande
grasstroken worden heraangelegd.

e Door deze heraanleg kunnen de werknemers veiliger werken bij het onderhoud.
e Het visuele beeld van de N459 zal tevens nauwer aansluiten bij dat van de N43,
zijnde grasstroken met een aantal bomen die het fietspad van de rijweg scheiden.

Motivatie:

o In het kader van de opdracht “"Aanleg plantvakken N459 Oudenaardestraat” werd
een bestek met nr. 2018/053 opgesteld door de dienst patrimonium en wonen.

) De uitgave voor deze opdracht wordt geraamd op 76.302,70 EUR + 16.023,57 EUR
(21% btw medecontractant) = 92.326,27 EUR.

o Er wordt voorgesteld de opdracht te gunnen bij wijze van de
onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking.



Financiéle impact:

o De uitgave voor deze opdracht is voorzien in het investeringsbudget van 2018, op
budgetcode 0200-00/2240007/1E2018-2 (actie GBB-OW).

Bespreking:

e Schepen Sophie Delaere licht het agendapunt ter zitting toe.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: Het bestek met nr. 2018/053 en de raming voor de opdracht “Aanleg plantvakken
N459 Oudenaardestraat”, opgesteld door de dienst patrimonium en wonen worden
goedgekeurd. De lastvoorwaarden worden vastgesteld zoals voorzien in het bestek en zoals
opgenomen in de algemene uitvoeringsregels van de overheidsopdrachten voor
aannemingen van werken, leveringen en diensten. De raming bedraagt 76.302,70 EUR +
16.023,57 EUR (21% btw medecontractant) = 92.326,27 EUR.

Artikel 2: Bovengenoemde opdracht wordt gegund bij wijze van de
onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking.

Artikel 3: De uitgave voor deze opdracht is voorzien in het investeringsbudget van 2018, op
budgetcode 0200-00/2240007/1IE2018-2 (actie GBB-OW).

10. GOEDKEUREN AFGESLOTEN OVEREENKOMSTEN BETREFFENDE HET AANKOPEN
VAN GRONDEN GELEGEN TE ZULTE-OLSENE, IN DE HOUTSTRAAT EN
OUDENAARDESTRAAT EN HET VESTIGEN VAN EEN ERFDIENSTBAARHEID VOOR
PERCELEN GELEGEN TE ZULTE-OLSENE IN DE HOUTSTRAAT, BOSWEGEL EN
OUDENAARDESTRAAT IN HET KADER VAN DE COLLECTOR ZAUBEEK 97.446B:
KARREWEG- OLSENESTRAAT - WEGEN- EN RIOLERINGSWERKEN IN DE
HOUTSTRAAT.

Bevoegdheid:

e Het gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikels
42 en 43, betreffende de bevoegdheden van de gemeenteraad.

Wetten en reglementen:

e De wet van 29 juli 1991 betreffende de uitdrukkelijke motiveringsplicht van
bestuurshandelingen, en latere wijzigingen.

e Het decreet van 26 maart 2004 betreffende de openbaarheid van bestuur.

e Het gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikels
248 tot en met 260 betreffende het bestuurlijk toezicht.

e De omzendbrief ABB 2006/19 van 1 december 2006.

e Artikel 161, 2° van het Wetboek der Registratie, Hypotheek en Griffierechten.



e Het Burgerlijk Wetboek, artikels 637 en volgende.
Feiten:

e De princiepsbeslissing van de gemeenteraad de dato 26 februari 2009 voor het
uitvoeren van wegen- en rioleringswerken in de Houtstraat, de Kasteelstraat en de
Posthoornstraat.

e De gemeenteraadsbeslissing de dato 28 januari 2014 houdende goedkeuren van de
samenwerkingsovereenkomst tussen Aquafin, TMVW en de gemeente Zulte
betreffende de wegen- en rioleringswerken in de Houtstraat en goedkeuren
addendum bij deze overeenkomst tussen Aquafin, de gemeente en Antea Group.

e Bij gemeenteraadsbeslissing van 28 april 2015 werd het addendum aan de tussen
Aquafin en de ontwerper gesloten ereloonovereenkomst van 23 april 1997
betreffende het project "97.446B - Zulte: collector Zaubeek" goedgekeurd.

e Bij collegebeslissing van 30 april 2015 werd Antea Belgium aangesteld als ontwerper
voor het opmaken van het wegenis- en rioleringsontwerp in de Houtstraat.

e Het doel van het project is de sanering van een aantal groene clusters in de
Houtstraat en de Boswegel die ofwel langs het tracé van het bovengemeentelijk
project 97.446B gelegen zijn ofwel in de onmiddellijke omgeving.

e De gemeenteraad heeft in zitting van 23 mei 2017 de dienstverleningsovereenkomst
inzake de uitbouw van een gemeentelijke afvalwaterzuiveringsinfrastructuur:
bovengemeentelijk project 97.446A collector Zaubeek goedgekeurd.

e Via dit besluit heeft de gemeente Aquafin aangesteld om in haar naam
onderhandelingen te voeren teneinde de nodige grondverwervingen en/of zakelijke
rechten (bovengronds, ondergronds en erfdienstbaarheden) te vestigen om het
bovengemeentelijk project 97.446A collector Zaubeek te kunnen realiseren.

e Bij gemeenteraadsbesluit van 29 mei 2018 werden een eerste reeks
overeenkomsten voor:

o het aankopen van gronden gelegen te Zulte-Olsene in de Houtstraat en
Oudenaardestraat

o het vestigen van een erfdienstbaarheid voor percelen gelegen te Zulte-
Olsene in de Houtstraat, Boswegel en Oudenaardestraat en

o de afstand van pacht.

in het kader van de collector Zaubeek 97.446B: Karreweg-Olsenestraat - wegen- en
rioleringswerken in de Houtstraat goedgekeurd.

e Uit het voorgebrachte grondinnemingsplan en de tabel der grondinnemingen blijkt
dat er:

o 181,31 m2 dient ingenomen te worden van het perceel kadastraal bekend
Zulte 2° afd sie B nr. 788/e, eigendom van Chris Damman,
Oudenaardestraat 60, 9870 Zulte (inneming 27);

o 94,69 m2 dient ingenomen te worden van het perceel kadastraal bekend
Zulte 2° afd sie B nr. 792/g, eigendom van Dirk Vervaeck en De Meyer
Carine, Oudenaardestraat 66, 9870 Zulte (inneming 28);

o 91,39 m2 ondergronds dient ingenomen te worden van het perceel
kadastraal bekend Zulte 2° afd sie B nr. 553/m2, eigendom van Xavier
Goossens, Oudenaardestraat 139, 9870 Zulte en een erfdienstbaarheid
gevestigd wordt op datzelfde perceel over een lengte van 30,00 m en een
breedte van 3,00 m (inneming 39);

o 97,86 m2 ondergronds dient ingenomen te worden van het perceel
kadastraal bekend Zulte 2° afd sie B nr. 548/A02, eigendom van Judith
Desmet, Oudenaardestraat 145, 9870 Zulte en een erfdienstbaarheid
gevestigd wordt op datzelfde perceel over een lengte van 32,00 m en een
breedte van 3,00 m (inneming 40);

o 3,44 m2 ondergronds dient ingenomen te worden van het perceel kadastraal
bekend Zulte 2° afd sie B nr. 548/x, eigendom van Peggy Ghysens,
Leegstraat 5, 8780 Oostrozebeke (inneming 42);



e De onderhandeling hebben geresulteerd in:

o een verkoopbelofte met Damman Chris voor het perceel 2° afd sie B nr.
788/e;

o een verkoopbelofte met Dirk Vervaeck en De Meyer Carine voor het perceel
2° afd sie B nr. 792/g;

o een verkoopbelofte van ondergrondse inneming en overeenkomst met Xavier
Goossens tot het vestigen van een erfdienstbaarheid voor het perceel 2° afd
sie B nr. 553/m2;

o een verkoopbelofte van ondergrondse inneming en overeenkomst met Judith
Desmet tot het vestigen van een erfdienstbaarheid voor het perceel 2° afd
sie B nr. 548/a2;

o een verkoopbelofte van ondergrondse inneming met Peggy Ghysens voor het
perceel 2° afd sie B nr. 548/x.

e Voor bovenvermelde aankopen dienen volgende vergoedingen betaald te worden:

o 41.886,42 EUR aan Damman Chris;

22.094,68 EUR aan Dirk Vervaeck en De Meyer Carine;
9.691,82 EUR aan Xavier Goossens;

10.377,96 EUR aan Judith Desmet;

25,00 EUR aan Peggy Ghysens;

e Er werden hypothecaire getuigschriften opgevraagd voor deze gronden.
e Hieruit blijkt dat er een hypotheek rust op volgende percelen:

O O O O

o 788/e
o 553/m2
o 548/a2
o 548/x

e Bij brief van Argenta Spaarbank nv gedateerd 8 juni 2018 verklaren zij zich akkoord
met een gedeeltelijke handlichting op nhaam van Chris Damman.

e Bij mail van BNP Paribas Fortis gedateerd 15 juni 2018 verklaren zij zich akkoord
met een gedeeltelijke handlichting op naam van Goossens Xavier.

e Bij mail van Axa gedateerd 7 juni 2018 verklaren zij zich akkoord met een
gedeeltelijke handlichting op naam van Judith Desmet.

e Bij brief van de Federale Overheidsdienst Financién gedateerd 29 maart 2018
verklaren zij zich akkoord met een volledige handlichting op naam van Peggy
Ghysens.

e De overeenkomsten worden bij deze beslissing gevoegd.

e De terreinbeschrijvingen voor innemingen 27, 28, 39, 40, 41 en 42 worden
toegevoegd.

Motivatie:
e De bedoelde innemingen/erfdienstbaarheden zijn van openbaar nut.
e De ontwerpen van akten worden als bijlage aan deze beslissing geviseerd.
e De ontwerpen van authentieke akte tot handlichting worden als bijlage aan deze
beslissing geviseerd.

Financiéle impact:

e Alle kosten voor het aankopen van de gronden en het verlijden van de akte zijn
voorzien in het investeringsbudget van 2018, op budgetcode 2018/ACT-54/0200-
00/2202000/BESTUUR/CBS/IE15.

e Dit krediet is ontoereikend.

e Bijkomend krediet zal voorzien worden bij eerste budgetwijziging 2018

e Op 13 juni 2018 verleende de financieel beheerder een visum voor de aankoop van
deze gronden.

Bespreking:



e Schepen Sophie Delaere licht het agendapunt ter zitting toe.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: De verkoopovereenkomsten en de overeenkomsten betreffende het vestigen van
een erfdienstbaarheid voor de percelen kadastraal bekend Zulte 2° afd sie B

e nr. 788/e, eigendom van Damman Chris, Oudenaardestraat 60 te 9870 Zulte;

e nr.792/g, eigendom van Dirk Vervaeck en De Meyer Carine, Oudenaardestraat 66

te 9870 Zulte;

e nr.553/m2, eigendom van Xavier Goossens, Oudenaardestraat 139 te 9870 Zulte;

e nr. 548/a2, eigendom van Judith Desmet, Oudenaardestraat 145 te 9870 Zulte;

e nr. 548/x, eigendom van Peggy Ghysens, Leegstraat 5 te 8780 Oostrozebeke,
worden goedgekeurd.

Artikel 2: Voor bovenvermelde aankopen en erfdienstbaarheden dienen volgende
vergoedingen betaald te worden:

e 41.886,42 EUR aan Damman Chris;

e 22.094,68 EUR aan Dirk Vervaeck en De Meyer Carine;

e 9.691,82 EUR aan Xavier Goossens;

e 10.377,96 EUR aan Judith Desmet;

e 25,00 EUR aan Peggy Ghysens;
onder de voorwaarden opgesomd in de overeenkomst, geviseerd als bijlage aan deze
beslissing.

Artikel 3: De ontwerpen van akten plus het grondinnemingsplan worden als bijlagen aan
deze beslissing geviseerd.

Artikel 4: De authentieke akten tot handlichting voor de percelen kadastraal bekend Zulte
2° afd sie B

e 788/e, eigendom van Chris Damman

e 553/m2, eigendom van Goossens Xavier

e 548/a2, eigendom van De Smet Judith

e 548/x, eigendom van Peggy Ghysens
worden goedgekeurd.

Artikel 5: De bijgevoegde terreinbeschrijving voor de innemingen 27, 28, 39, 40, 41 en 42
worden toegevoegd.

Artikel 6: De grondinnemingen/erfdienstbaarheden worden voor openbaar nut verklaard,
namelijk voor het uitvoeren van wegen- en rioleringswerken in de Houtstraat.

Artikel 7:_Alle kosten voor het aankopen van de gronden en het verlijden van de aktes zijn
voorzien in het investeringsbudget van 2018, op budgetcode 2018/ACT-54/0200-
00/2202000/BESTUUR/CBS/IE15.

Artikel 8: Het ontoereikend krediet zal voorzien worden bij eerste budgetwijziging 2018.
Artikel 9: De gemeenteraadsvoorzitter of het door hem aangeduide gemeenteraadslid en de

gemeentesecretaris worden belast met het vervullen van alle verdere administratieve
formaliteiten voor het uitvoeren van dit besluit.



Artikel 10: Dit besluit zal ter kennis gebracht worden aan de gouverneur, door de lijst
bedoeld in artikel 252 § 1 van het gemeentedecreet van 15 juli 2005.

11. AANKOPEN PERCELEN GROND GEKEND TEN KADASTER ZULTE 3° AFDELING
SIE B DEEL NRS. 144/B, 140/B, 147/L EN 188/A GROOT VOLGENS OPMETING
RESPECTIEVELIJK 233,65 M2, 383,68 M2, 191,96 M2 EN 313,17 M2 VOOR HET
AANLEGGEN VAN EEN FIETSPAD LANGE AFSTAND TUSSEN WAREGEM EN DEINZE:
3° FASE DEEL TUSSEN DE KRUISHOUTEMSTRAAT EN DE
BOKSTRAAT/NACHTEGAALSTRAAT

Bevoegdheid:

e Het gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikels
42 en 43, betreffende de bevoegdheden van de gemeenteraad.

Wetten en reglementen:

e De wet van 29 juli 1991 betreffende de uitdrukkelijke motiveringsplicht van
bestuurshandelingen, en latere wijzigingen.

e Het decreet van 26 maart 2004 betreffende de openbaarheid van bestuur.

e Het gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikels
248 tot en met 260 betreffende het bestuurlijk toezicht.

e De Vlaamse Codex Fiscaliteit van 13 december 2013, gewijzigd bij decreet van 19
december 2014, meer bepaald artikel 2.9.6.0.3, 1°.

Feiten:

e Bij gemeenteraadsbeslissing de dato 22 augustus 2017 werd de
samenwerkingsovereenkomst tussen het gemeentebestuur en het provinciebestuur
Oost-Vlaanderen goedgekeurd voor de aanleg van een fietspad lange afstand tussen
de Kruishoutemstraat en de Nachtegaalstraat.

e Uit het voorgebrachte grondinnemingsplan en de tabel der grondinnemingen blijkt
dat er:

o 233,65 m2 dient ingenomen te worden van het perceel kadastraal bekend
Zulte 3° afdeling sie B nr. 144/b, eigendom van de consoorten Vermeersch-
Blomme;

o 383,68 m2 dient ingenomen te worden van het perceel kadastraal bekend
Zulte 3° afdeling sie B nr. 140/b, eigendom van de consoorten Vermeersch-
Blomme;

o 191,96 m2 dient ingenomen te worden van het perceel kadastraal bekend
Zulte 3° afdeling sie B nr. 147/I, eigendom van de heer en mevrouw Raveel
Wim-Dhaene Evy, Eikstraat 83, 9870 Zulte;

o 313,17 m2 dient ingenomen te worden van het perceel kadastraal bekend
Zulte 3° afdeling sie B nr. 188/a, eigendom van de heer en mevrouw De
Meester Frans-De Jonghe Maria, Eikstraat 2, 9870 Zulte.

e Uit het schattingsverslag de dato 18 september 2017, opgemaakt door Teccon bvba,
Kleimoer 160, 9030 Gent, blijkt dat de verkoopwaarde voor de stukken grond
o 3° afdeling sie B nr. 144/b vastgesteld wordt op 2.340,00 EUR;
o 3° afdeling sie B nr. 140/b vastgesteld wordt op 3.840,00 EUR;
o 3° afdeling sie B nr. 147/1 vastgesteld wordt op 3.840,00 EUR;



o 3° afdeling sie B nr. 188/a vastgesteld wordt op 3.130,00 EUR.

e De onderhandelingen gevoerd met:
o de consoorten Vermeersch-Blomme
o de heer en mevrouw Raveel Wim-Dhaene Evy
o de heer en mevrouw Frans De Meester-De Jonghe Maria
hebben geresulteerd in een akkoord.
e De eenzijdige verkoopbelofte werd ondertekend :
o de consoorten Vermeersch-Blomme op 11 juni 2018
o de heer en mevrouw Raveel Wim-Dhaene Evy op 29 mei 2018
o de heer en mevrouw Frans De Meester-De Jonghe Maria op 20 december
2017
e De gronden kunnen aangekocht worden voor de prijs van:
o 2.340,00 EUR te verhogen met een wederbeleggingsvergoeding van 24,5%
voor perceel 144/b,
o 3.840,00 EUR te verhogen met een wederbeleggingsvergoeding van 24,5%
voor perceel 140/b,
o 3.840, 00EUR te verhogen met een wederbeleggingsvergoeding van 24,5% +
149,94 EUR (vergoeding voor knotwilgen) voor perceel 147/1,en
o 3.130,00 EUR te verhogen met een wederbeleggingsvergoeding van 24,5%
voor perceel 188/a.
onder de voorwaarden opgesomd in de ontwerpen van authentieke akte gevoegd bij
onderhavige beslissing.
e Er wordt een hypothecair getuigschrift nopens deze gronden voorgelegd.
e Hieruit blijkt dat er een hypotheek rust op perceel 147/I, eigendom van Raveel Wim-
Dhaene Evy, Eikstraat 83, 9870 Zulte.
e Bij brief van KBC Bank gedateerd 18 april 2018 verklaren zij zich akkoord met een
gedeeltelijke handlichting op naam van Raveel Wim-Dhaene Evy.

Motivatie:

e De bedoelde verwerving is van openbaar nut.

e De gemeente zal instaan voor het verplaatsen, aanpassen of vernieuwen van
afsluitingen, hagen, beplantingen die de eigendommen afsluiten.

e De ontwerpen van akte van kosteloze grondafstand aan en overname door de
gemeente Zulte wordt als bijlage aan deze beslissing geviseerd.

e Het ontwerp van authentieke akte tot handlichting wordt als bijlage aan deze
beslissing geviseerd.

Financiéle impact:

e Alle kosten voor het aankopen van de gronden en het verlijden van de akte zijn
voorzien in het investeringsbudget van 2018, op budgetcode 0200-
00/2202000/BESTUUR/CBS/600/IE10.

e Op 14 juni 2018 en 18 juni 2018 verleende de financieel beheerder een visum voor
de aankoop van deze gronden.

Bespreking:

e Schepen Sophie Delaere licht het agendapunt ter zitting toe.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:



Artikel 1: Percelen grond gekend ten kadaster Zulte 3° afdeling sie B:

e nr. 144/b, groot volgens meting 233,65 m2, aan te kopen van de consoorten
Vermeersch-Blomme;

e nr. 140/b, groot volgens meting 383,68 m2, aan te kopen van de consoorten
Vermeersch-Blomme;

e nr. 147/l, groot volgens meting 191,96 m2, aan te kopen van Raveel Wim-Dhaene
Evy, Eikstraat 83,9870 Zulte

e nr. 188/a, groot volgens meting 313,17 m2, aan te kopen van De Meester Frans-De
Jonghe Maria, Eikstraat 2, 9870 Zulte.

Artikel 2: Deze onroerende goederen aan te kopen voor de prijs van:

e 2.340,00 EUR te verhogen met een wederbeleggingsvergoeding van 24,5% voor
perceel 144/b;

e 3.480,00 EUR te verhogen met een wederbeleggingsvergoeding van 24,5% voor
perceel 140/b;

e 3.480,00 EUR te verhogen met een wederbeleggingsvergoeding van 24,5% +
149,94 EUR (vergoeding voor knotwilgen) voor perceel 147/1;

e 3.130,00 EUR te verhogen met een wederbeleggingsvergoeding van 24,5% voor
perceel 188/a.

Artikel 3: De ontwerpen van authentieke akte plus het opmetingsplan worden als bijlage
aan deze beslissing geviseerd.

Artikel 4: De authentieke akte tot handlichting voor het perceel 147/1, eigendom van
Raveel Wim-Dhaene Evy, Eikstraat 83, 9870 Zulte, wordt goedgekeurd.

Artikel 5: De gemeente zal de in artikel 1 vermelde goederen aankopen om ze een
bestemming van openbaar nut te geven, nl. voor het aanleggen van een fietspad lange
afstand tussen Waregem en Deinze - 3° fase: deel tussen de Kruishoutemstraat en de
Bokstraat/Nachtegaalstraat.

Artikel 6: De gemeente/provincie zal instaan voor het verplaatsen, aanpassen of
vernieuwen van afsluitingen, hagen, beplantingen.

Artikel 7: Alle kosten voor het aankopen van de gronden en het verlijden van de akte zijn
voorzien in het investeringsbudget van 2018, op budgetcode 0200-
00/2202000/BESTUUR/CBS/600/IE10.

Artikel 8: De gemeenteraadsvoorzitter of het door hem aangeduide gemeenteraadslid en de
gemeentesecretaris worden belast met het vervullen van alle verdere administratieve
formaliteiten voor het uitvoeren van dit besluit.

Artikel 9: Dit besluit zal ter kennis gebracht worden aan de gouverneur, door de lijst
bedoeld in artikel 252 §1 van het gemeentedecreet van 15 juli 2005.

12. AANKOOP, LEVERING EN PLAATSING NIEUWE SPEELTOESTELLEN
VERSCHILLENDE LOCATIES IN ZULTE. GOEDKEURING LASTVOORWAARDEN EN
GUNNINGSWIJZE.



Bevoegdheid:

Het Gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikels
42 en 43, betreffende de bevoegdheden van de gemeenteraad.

Wetten en reglementen:

De wet van 29 juli 1991 betreffende de uitdrukkelijke motiveringsplicht van
bestuurshandelingen, en latere wijzigingen.

Het decreet van 26 maart 2004 betreffende de openbaarheid van bestuur.

Het Gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikels
248 tot en met 264 betreffende het bestuurlijk toezicht.

De wet van 17 juni 2013 betreffende de motivering, de informatie en de
rechtsmiddelen inzake overheidsopdrachten, bepaalde opdrachten voor werken,
leveringen en diensten en concessies, en latere wijzigingen.

De wet van 17 juni 2016 inzake overheidsopdrachten, meer bepaald artikel 42, § 1,
1° a (de goed te keuren uitgave excl. btw bereikt de drempel van 144.000,00 EUR
niet).

Het koninklijk besluit van 14 januari 2013 tot bepaling van de algemene
uitvoeringsregels van de overheidsopdrachten, en latere wijzigingen.

Het koninklijk besluit van 18 april 2017 betreffende plaatsing overheidsopdrachten
klassieke sectoren, en latere wijzigingen, meer bepaald artikel 90, 1°.

Feiten:

Gemeenteraadsbeslissing d.d. 17 december 2013 betreffende 'goedkeuren
meerjarenplan 2014-2019', meer bepaald beleidsdoelstelling 20, actieplan 56, actie
154: Onderhoud en (eventuele) aanpassing van bestaande ontmoetings- en skate-
infrastructuur voor kinderen en jongeren.

Collegenota d.d. 29 maart 2018 betreffende 'stand van zaken veiligheid
speelterreinen en speeltoestellen. Goedkeuren noodzakelijke investeringen.

Motivatie:

In het kader van de opdracht “"Aankoop, levering en plaatsing nieuwe speeltoestellen
verschillende locaties in Zulte” werd een bestek met nr. 2018/057 opgesteld door de
jeugddienst.
Deze opdracht is opgedeeld in volgende percelen:
o Perceel 1 (Twee voetbalkooien Ellegemwijk), raming: 3.719,00 EUR +
780,99 EUR (btw) = 4.499,99 EUR;
o Perceel 2 (Klimklautercombinatie De Piste), raming: 8.264,46 EUR +
1.735,54 EUR (btw) = 10.000,00 EUR;
o Perceel 3 (Klimklautercombinatie Kloosterstraat), raming: 8.264,46 EUR +
1.735,54 EUR (btw) = 10.000,00 EUR;
o Perceel 4 (Klimklautercombinatie Gemeenteschool), raming: 8.264,46 EUR +
1.735,54 EUR (btw) = 10.000,00 EUR.
De totale uitgave voor deze opdracht wordt geraamd op 28.512,38 EUR +
5.987,61 EUR (21% btw) = 34.499,99 EUR.
Er wordt voorgesteld de opdracht te gunnen bij wijze van de
onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking.

Financiéle impact:

De uitgave voor deze opdracht is voorzien in
o 2018/ACT-112/0750-01/2300000/BESTUUR/CBS/IE2018 en
o GBB-OND/0800-00/2300000/BESTUUR/CBS/0/IE2018-4/U.



Bespreking:

e Schepen Michaél Vandemeulebroecke licht het agendapunt ter zitting toe.

¢ Raadslid Sally Cosijns stelt dat de wipjes op het speelplein in de Ellegemwijk en ter
hoogte van het Bolkot los staan en vuil zijn. Ze vraagt of dit kan aangepakt
worden.

e Raadslid Henk Heyerick merkt op dat de speelaccommodatie aan de overkant van
Machelen Put ook niet correct onderhouden wordt. De staat van onderhoud is vaak
bedroevend. Schepen Michaél Vandemeulebroecke stelt dat dit beheerd wordt door
Agentschap Natuur en Bos. De schepen heeft dit nhagezien en op vandaag valt het
echt wel mee op vlak van onderhoud.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: Het bestek met nr. 2018/057 en de raming voor de opdracht “Aankoop, levering
en plaatsing nieuwe speeltoestellen verschillende locaties in Zulte”, opgesteld door de
jeugddienst worden goedgekeurd. De lastvoorwaarden worden vastgesteld zoals voorzien in
het bestek en zoals opgenomen in de algemene uitvoeringsregels van de
overheidsopdrachten voor aannemingen van werken, leveringen en diensten.

De raming bedraagt 28.512,38 EUR + 5.987,61 EUR (21% btw) = 34.499,99 EUR.

Artikel 2: Bovengenoemde opdracht wordt gegund bij wijze van de
onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking.

Artikel 3: De uitgave voor deze opdracht is voorzien in 2018/ACT-112/0750-
01/2300000/BESTUUR/CBS/IE2018 en GBB-OND/0800-
00/2300000/BESTUUR/CBS/0/1E2018-4/U.

13. HERSTELLEN OORLOGSMONUMENT GASTON MARTENSPLEIN. GOEDKEURING
LASTVOORWAARDEN EN GUNNINGSWIJZE.

Bevoegdheid:

o Het Gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikels
42 en 43, betreffende de bevoegdheden van de gemeenteraad.

Wetten en reglementen:

. De wet van 29 juli 1991 betreffende de uitdrukkelijke motiveringsplicht van
bestuurshandelingen, en latere wijzigingen.

. Het decreet van 26 maart 2004 betreffende de openbaarheid van bestuur.

o Het Gemeentedecreet van 15 juli 2005, en latere wijzigingen, meer bepaald artikels
248 tot en met 264 betreffende het bestuurlijk toezicht.

. De wet van 17 juni 2013 betreffende de motivering, de informatie en de
rechtsmiddelen inzake overheidsopdrachten, bepaalde opdrachten voor werken,
leveringen en diensten en concessies, en latere wijzigingen.



. De wet van 17 juni 2016 inzake overheidsopdrachten, meer bepaald artikel 42, § 1,
1° a (de goed te keuren uitgave excl. btw bereikt de drempel van 144.000,00 EUR
niet).

o Het koninklijk besluit van 14 januari 2013 tot bepaling van de algemene
uitvoeringsregels van de overheidsopdrachten, en latere wijzigingen.

o Het koninklijk besluit van 18 april 2017 betreffende plaatsing overheidsopdrachten
klassieke sectoren, en latere wijzigingen, meer bepaald artikel 90, 1°.

Feiten:

e Het oorlogsmonument op het Gaston Martensplein dient grondig gereinigd te worden
(sokkel) en het standbeeld moet dringend hersteld worden.

Adviezen:

e De deelraad erfgoed en monumenten heeft in zitting van maandag 11 juni 2018 het
verslag van Monumentenwacht besproken.

Motivatie:

o In het kader van de opdracht “Herstellen oorlogsmonument Gaston Martensplein”
werd een technische beschrijving met nr. 2018/061 opgesteld door de dienst vrije
tijd, welzijn en senioren. De technische beschrijving is een weerslag van het
omstandig verslag van de Bouwkundige Inspectie van Monumentenwacht.

o De uitgave voor deze opdracht wordt geraamd op 16.528,93 EUR + 3.471,07 EUR
(21% btw) = 20.000,00 EUR.

o Er wordt voorgesteld de opdracht te gunnen bij wijze van de
onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking.

o Bij de provincie Oost-Vlaanderen werd op 1 juni 2018 een aanvraag voor
een investeringssubsidie voor klein historisch erfgoed ingediend (40% op 1ste schijf
tot 12.500 euro, 25% tussen 12.501 euro & 25.000 euro - dus geraamde subsidie
van +/- 6.875 euro).

o De werken dienen tegen uiterlijk midden september 2018 uitgevoerd te zijn.

Financiéle impact:
o De uitgave voor deze opdracht is voorzien in het investeringsbudget van 2018, op

budgetcode 0720-00/2700000/1IE2016-5 (actie GBB-CULT) en de financiering
gebeurt met eigen middelen.

Bespreking:

e Schepen Michaél Vandemeulebroecke licht het agendapunt ter zitting toe.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: De technische beschrijving met nr. 2018/061 en de raming voor de opdracht
“Herstellen oorlogsmonument Gaston Martensplein”, opgesteld door de dienst vrije tijd,
welzijn en senioren worden goedgekeurd.

De raming bedraagt 16.528,93 EUR + 3.471,07 EUR (21% btw) = 20.000,00 EUR.



Artikel 2: Bovengenoemde opdracht wordt gegund bij wijze van de
onderhandelingsprocedure zonder voorafgaande bekendmaking.

Artikel 3: De uitgave voor deze opdracht is voorzien in het investeringsbudget van 2018, op
budgetcode 0720-00/2700000/IE2016-5 (actie GBB-CULT).

14. VASTSTELLEN EN AANWENDEN VAN HET LESTIJDENPAKKET VOOR HET
KLEUTER- EN HET LAGER ONDERWI1JS AAN DE GEMEENTELIJKE BASISSCHOOL
ZULTE VOOR HET SCHOOLJAAR 2018-2019

Bevoegdheid:

e Artikel 42 van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen:

e Het decreet basisonderwijs van 25 februari 1997.

e Het decreet rechtspositie personeelsleden van het gesubsidieerd onderwijs van 27
maart 1991.

e Het besluit van de Vlaamse regering van 17 juni 1997 betreffende de
personeelsformatie in het gewoon basisonderwijs.

e De omzendbrief Personeelsformatie Scholen in het gewoon basisonderwijs met
referte Ba0/2005/09, zoals laatst aangepast op 16 april 2012.

e De omzendbrief Aanwending van het werkingsbudget voor aanwerving van
personeel met referte PERS/2012/08.

e De brief van het Vlaams Ministerie van Onderwijs en Vorming, Agentschap voor
Onderwijsdiensten, afdeling scholen Basisonderwijs waarin bepaald wordt dat het
aanwendbaar lestijdenpakket voor de gemeenteschool voor het schooljaar 2018-
2019 volgens de schaal wordt vastgesteld op:

o Kleuteronderwijs: 146 lestijden (- 2 t.o.v. het schooljaar 2017-2018)
o Lager onderwijs: 215 lestijden (+ 5 t.o.v. het schooljaar 2017-2018).

Feiten:

e Er werd een voorstel opgemaakt voor de aanwending van het lestijdenpakket voor
de gemeentelijke basisschool.

e Het beheerscomité van de scholengemeenschap Schelde-Leie heeft de aanwending
van de diverse lestijdenpakketten in de scholen die deel uitmaken van deze
scholengemeenschap besproken.

e De toekenning van lestijden gebeurt op basis van het leerlingenaantal op 1 februari
van het voorgaande schooljaar.

Adviezen:
e De schoolraad heeft dit voorstel op 14 juni 2018 besproken en goedgekeurd.
e Op 12 juni 2018 kwam het Afzonderlijk Bijzonder Comité samen. Dit voorstel werd
hier besproken en goedgekeurd.

Motivatie:

e Er kunnen 146 lestijden aangewend worden voor de klasorganisatie in het
kleuteronderwijs:



o Er worden 134 lestijden toegekend volgens de schaal;
o Er worden daarnaast nog 12 lestijden SES (sociaal economische status)
toegekend voor het kleuteronderwijs.
Er dienen 142 lestijden aangewend te worden voor de volledige invulling van de
lestijden van de vastbenoemde leerkrachten (nl. 5 vastbenoemde kleuterleidsters
voor elk 24 lestijden en 1 vastbenoemde kleuterleidster voor 22 lestijden).

Bij collegebesluit dient nog overgegaan te worden tot tijdelijke aanstelling in het
kleuteronderwijs voor 4 lestijden.

Aan de gemeentelijke basisschool worden 9 uren kinderverzorging toegekend.
Deze worden integraal ingevuld door een vastbenoemde kinderverzorgster.

Er kunnen 215 lestijden aangewend worden voor de klasorganisatie in het lager
onderwijs:

o Er worden 199 uren toegekend volgens de schaal;

o Er worden daarnaast nog 16 lestijden SES (sociaal economische status)

toegekend voor het lager onderwijs;

Er dienen 210 lestijden aangewend te worden voor de volledige invulling van de
lestijden van de vastbenoemde leerkrachten (nl. 8 x 24 en 1 x 6 voor de
leerkrachten lager onderwijs en 1 x 12 lestijden voor de bijzondere leermeester
lichamelijke opvoeding).

Er dient nog overgegaan te worden tot tijdelijke aanstellingen in het lager onderwijs
voor 5 lestijden.

De school heeft recht op 12 lestijden katholieke godsdienst waarvan 8 lestijden
worden ingevuld door een deels vast benoemd en gereaffecteerd leermeester
katholieke godsdienst.

Bij afzonderlijk collegebesluit zal er worden overgegaan tot tijdelijke aanstelling voor
4 |estijden in het ambt van leermeester katholieke godsdienst.

De gemeentelijke basisschool heeft recht op 12 lestijden niet-confessionele
zedenleer.

Deze lestijden worden ingevuld door een vastbenoemd leermeester niet-
confessionele zedenleer (voor 12 lestijden) zodat er niet tot afzonderlijke aanstelling
moet overgegaan worden.

Daarnaast dienen nog volgende uren ingevuld te worden, nl.

o 23 uren in het ambt van zorgcoérdinator (ingevuld door een deeltijds vast
benoemde zorgcodrdinator voor 23/36) aangevuld met 1 uur uit de
stimulipunten van de scholengemeenschap;

o 5 uren in het ambt van ICT-codrdinator aangevuld met 1 uur uit de
stimulipunten van de scholengemeenschap;

o 27 uren in het ambt van administratief medewerker (volledig ingevuld
door een deeltijds vastbenoemd administratief medewerker voor 27 uren).

Bij collegebesluit moeten volgende lestijden in het lager onderwijs worden ingevuld:

o 1 uurin het ambt van zorgcoérdinator o.b.v. de stimulipunten uit de
scholengemeenschap;

o 5 uurin het ambt van ICT-codrdinator o.b.v. de eigen schaal en 1 uur uit de
stimulipunten uit de scholengemeenschap;

o 4 lestijden in het ambt van leermeester katholieke godsdienst (in totaal 12
lestijden: reeds 6 uur vastbenoemd en 2 uur reaffectatie);

o 5 lestijden door tijdelijke aanstellingen in het ambt van leerkracht lager
onderwijs.



Bespreking:
e Schepen Frederic Hesters licht het agendapunt ter zitting toe.
Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: De aanwending van het lestijdenpakket van de gemeentelijke basisschool Zulte
voor het schooljaar 2018-2019 wordt als volgt vastgesteld:

De aanwending voor het kleuteronderwijs van 146 lestijden volgens de schaal (134) en
SES-lestijden (12)

5 kleuteronderwijzeres (vastbenoemd) (5 x24) |120 lestijden
1 kleuteronderwijzeres (vastbenoemd) (1 x22) 22 lestijden
Totaal: 142 lestijden

Voor de resterende 4 lestijden (146 -142) dient overgegaan te worden tot tijdelijke
aanstellingen.

De aanwending voor het lager onderwijs van 215 lestijden volgens de schaal (199 lestijden)
en SES-lestijden (16)

8 leerkrachten lager onderwijs (vast .
benoemd) (8 x 24) 192 lestijden
1 leerkracht lager onderwijs (vast ..
benoemd) (1 x6) 6 lestijden
1 halftijdse leermeester lichamelijke opvoeding (vast .
benoemd) (1 x12) 12 lestijden
Totaal: 210 lestijden

Voor de resterende 5 lestijden (215 - 210) dient overgegaan te worden tot tijdelijke
aanstellingen.

Artikel 2: Bij collegebesluit wordt overgegaan tot de tijdelijke aanstelling van:

e 4 lestijden in het ambt van leerkracht kleuteronderwijs;

e 5 lestijden in het ambt van leerkracht lager onderwijs;

e 1 uurin het ambt van zorgcoérdinator o.b.v. de stimulipunten van de
scholengemeenschap;

e 5 uurin het ambt van ICT-codrdinator o.b.v. de eigen schaal en 1 uur in het ambt
van ICT-cooérdinator o.b.v. de stimulipunten van de scholengemeenschap;

e 4 lestijden in het ambt van leermeester katholieke godsdienst.

Artikel 3: Een afschrift van dit besluit wordt overgemaakt aan de schooldirecteur voor
verdere afhandeling en voor mededeling aan het departement Onderwijs.

Artikel 4: Dit besluit wordt ter kennis gebracht van de provinciegouverneur door middel van
de lijst bedoeld in artikel 252 § 1 van het gemeentedecreet.



15. VASTSTELLEN LESTIJDEN OP WEEKBASIS IN DE GEMEENTELIJKE
BASISSCHOOL ZULTE - SCHOOLJAAR 2018-2019

Bevoegdheid:

e Artikel 42 van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen:

e Artikel 48 van het Decreet Basisonderwijs van 25 februari 1997.
Feiten:

e In de gemeentelijke basisschool worden er op weekbasis 28,5 lestijden ingericht,
d.w.z. 0,5 lestijd meer dan minstens voorzien is in het Decreet Basisonderwijs.

e Deze verhoging heeft te maken met de organisatie voor het zwemvervoer van de
kinderen in het lager onderwijs.
Voor de kleuters wordt hetzelfde aantal lestijden op weekbasis gehanteerd zodat het
begin- en einduur voor alle leerlingen van de gemeentelijke basisschool hetzelfde is.

Adviezen:

e Het Afzonderlijk Bijzonder Comité heeft op dinsdag 12 juni 2018 haar akkoord
gegeven met het verhogen van het wekelijks aantal lesuren naar 28,5.

Motivatie:
e Voor een optimale organisatie van de onderwijs- en opvoedingsactiviteiten per week
is het noodzakelijk dat er 28,5 lestijden worden ingericht.
e Hierdoor kan het busvervoer voor het zwemmen van de leerlingen van het lager
onderwijs optimaal georganiseerd worden.

e Voor de leerlingen van het kleuteronderwijs wordt het aantal lestijden ook verhoogd
naar 28,5 zodat het begin- en einde van de lesdagen hetzelfde is.

Bespreking:

e Schepen Frederic Hesters licht het agendapunt ter zitting toe.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Enig artikel. Voor het schooljaar 2018-2019 wordt het aantal lestijden onderwijs- en
opvoedingsactiviteiten op weekbasis vastgelegd op 28,5 in plaats van het minimaal aantal
lestijden van 28.

16. VASTSTELLEN VAN DE FACULTATIEVE VRIJE VAKANTIEDAGEN VAN DE
GEMEENTELIJKE BASISSCHOOL VOOR HET SCHOOLJAAR 2018-2019



Bevoegdheid:

Artikel 42 van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen:

De wet van 29 mei 1959 tot wijziging van sommige bepalingen van de
onderwijswetgeving, meer bepaald artikel 7.

Het Besluit van de Vlaamse Regering van 17 april 1991 tot organisatie van het
schooljaar in het basisonderwijs, het deeltijds onderwijs en het onderwijs voor
sociale promotie, erkend of gesubsidieerd door de Vlaamse Gemeenschap.

Feiten:

Jaarlijks worden 2 facultatieve vrije vakantiedagen vastgelegd.

Adviezen:

Het syndicaal onderhandelingscomité ging akkoord op 12 juni 2018.

Motivatie:

Voor het schooljaar 2018-2019 wordt voorgesteld om deze facultatieve
vakantiedagen vast te leggen op:

o maandag 8 oktober 2018 (n.a.v. kermisweekend)

o vrijdag 7 juni 2019 (de vrijdag voor het pinksterweekend).
Deze dagen werden vastgelegd na inspraak van de leerkrachten van de
gemeentelijke basisschool.

Bespreking:

Schepen Frederic Hesters licht het agendapunt ter zitting toe.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: Tijdens het schooljaar 2018-2019 worden de facultatieve vrije vakantiedagen
voor de gemeentelijke basisschool Zulte vastgesteld als volgt:
- Maandag 8 oktober 2018;

- Vrijdag 7 juni 2019.

Artikel 2: Afschrift van dit besluit wordt overgemaakt aan de schooldirecteur voor verder

gevolg en voor mededeling aan het departement Onderwijs.

Artikel 3: Dit besluit wordt ter kennis gebracht van de heer provinciegouverneur, door
middel van de lijst bedoeld in artikel 252 § 1 van het Gemeentedecreet.



17. GOEDKEUREN ARBEIDSREGLEMENT GEMEENTELIJKE BASISSCHOOL ZULTE
MET INGANG VAN 1 SEPTEMBER 2018

Bevoegdheid:

e Artikel 42 van het Gemeentedecreet.

Wetten en reglementen:

e De wet van 8 april 1965 tot instelling van de arbeidsreglementen.
Eeiten:

e Het arbeidsreglement dient geactualiseerd te worden naar aanleiding van een aantal
wijzigingen in zake privacywetgeving (GDPR) en wijzigingen aan het Decreet
Rechtspositie voor het gesubsidieerd onderwijzend personeel.

e Er wordt verduidelijkt dat de gemeentelijke basisschool de vergoeding ten laste
neemt voor het kopiéren uit auteursrechtelijk beschermde werken.

Adviezen:

e De schoolraad heeft op 14 juni 2018 gunstig advies gegeven.
e Op 12 juni 2018 werd syndicaal overleg georganiseerd.

Motivatie:
e Het arbeidsreglement dient als leesbaar document voor de personeelsleden om hun

rechten en plichten te kennen. Wanneer deze wijzigen ingevolge wettelijke
bepalingen, dient het arbeidsreglement aangepast te worden.

Bespreking:

e Schepen Frederic Hesters licht de belangrijkste wijzigingen ter zitting toe.

Stemming:

Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: Het arbeidsreglement voor het onderwijzend personeel wordt opnieuw
vastgesteld zoals in bijlage geviseerd. Het arbeidsreglement treedt in werking op 1
september 2018.

Artikel 2: Een afschrift van dit besluit wordt, samen met het arbeidsreglement,
overgemaakt aan de Inspectie van de sociale wetten.

18. VASTSTELLEN SCHOOLREGLEMENT EN INFOBOEKJE GEWOON
BASISONDERWIJS ZULTE MET INGANG VAN 1 SEPTEMBER 2018



Bevoegdheid:

e Artikelen 42 en 43 van het gemeentedecreet.

Wetten en reglementen:

e Het decreet van 25 februari 1997 betreffende het basisonderwijs, meer bepaald
artikelen 28 en 37.

e Het decreet van 15 juli 2002 betreffende de onderwijsinspectie over de erkende
godsdiensten en de niet-confessionele zedenleer, laatst gewijzigd op 22 juni 2016.

Feiten:

e Het schoolbestuur dient voor elke basisschool een schoolreglement op te stellen
waarin de betrekkingen tussen het schoolbestuur en de ouders en de leerlingen
wordt geregeld.

¢ Het huidige schoolreglement gewoon basisonderwijs is aan actualisatie toe.

e Naast het schoolreglement is er ook nog het infoboekje waarin de nodige informatie
over het reilen en zeilen van de school is vermeld.

e In beide documenten worden daarnaast ook tarieven opgenomen die aangerekend
worden voor specifieke diensten die aan de ouders en/of kinderen worden
geleverd. De gemeenteraad dient de tarieven vast te stellen.

Adviezen:

e De leden van de schoolraad hebben het schoolreglement goedgekeurd op 14 juni
2018.

Motivatie:

e Het infoboekje dient aangepast te worden omwille van een aantal wettelijke

veranderingen, nl.
o De nieuwe naam van de gemeentelijke basisschool "de Vijf Wegen";

o De regeling inzake schoolverandering;
o De tussenkomsten van het Centrum voor Leerlingen Begeleiding (kortweg
CLB);
o De jaarlijks wijzigende vermeldingen, nl. samenstelling schoolraad/vakanties
en vrije dagen/schoolverzekering/tijdstippen voor het oudercontact;
o De kostprijs voor de tijdschriften en uitstappen;
o Informatie rond het ondersteuningsnetwerk.
e Het schoolreglement wordt op volgende punten aangepast:
o De maximumfactuur voor de leerlingen van het lager onderwijs wordt
aangepast.
o De regels inzake te laat komen en het melden van afwezigheden worden
verfijnd.
o 0ok de bepalingen die betrekking hebben op het CLB worden aangepast.
e Het schoolreglement dat in de gemeenteraad van 27 juni 2017 werd goedgekeurd
stemt niet langer overeen met de realiteit en moet dan ook aangepast worden.
o Deze wettelijke wijzigingen zijn opgenomen in het schoolreglement en worden
overgenomen in de infobrochure.

Bespreking:

e Schepen Frederic Hesters licht het agendapunt ter zitting toe.

Stemming:



Goedgekeurd met eenparigheid van stemmen.

Beslissing:

Artikel 1: Het bestaande schoolreglement van 26 juni 2017 wordt opgeheven.

Artikel 2: Het schoolreglement en het infoboekje worden goedgekeurd en worden van
kracht met ingang van 1 september 2018. Beide documenten worden als bijlage bij het
besluit geviseerd.

Artikel 3: Het schoolreglement en het infoboekje worden bij elke inschrijving van een
leerling en nadien bij elke wijziging ter beschikking gesteld (op papier of via elektronische
drager) aan de ouders die ondertekenen voor akkoord.

Artikel 4: De gemeenteraad geeft machtiging aan het college van burgemeester en
schepenen om de exacte kostprijs voor bepaalde goederen of diensten vast te leggen
volgens het richtsnoer opgenomen in het infoboekje en schoolreglement.

Artikel 5: Het besluit wordt bekend gemaakt overeenkomstig artikel 186 van het
Gemeentedecreet.

Artikel 6: Het besluit wordt ter kennis gebracht van de heer provinciegouverneur door
middel van de lijst bedoeld in artikel 252 §1 van het Gemeentedecreet.

19. BIJKXOMEND AGENDAPUNT AANGEBRACHT DOOR RAADSLID SALLY COSIINS
I.V.M. ONDERTUNNELING IN DE WAALSTRAAT

Wetten en reglementen:

e Artikel 22 van het gemeentedecreet op grond waarvan de gemeenteraadsleden
uiterlijk vijf dagen véér de vergadering punten aan de agenda van de gemeenteraad
kunnen toevoegen. Hiertoe bezorgen ze hun toegelicht voorstel van beslissing aan
de gemeentesecretaris, die de voorstellen aan de voorzitter van de gemeenteraad
bezorgt.

e Artikel 3 van het huishoudelijk reglement van de gemeenteraad, goedgekeurd in de
gemeenteraad van 29 januari 2013.

Feiten:

1. Toelichting: Op 15 juni was er een incident waarbij een vrachtwagen vastzat in de
tunnel onder het spoor. Deze situatie werd reeds op de gemeenteraad van 27
februari aangekaart. Wij willen dan ook dringend actie om deze situaties te
voorkomen in de toekomst.

Voorstel tot besluit: Wij vragen aan het college om de nodige signalisatie te
voorzien.

2. Toelichting: Bij het bezoeken van de tunnel stelt raadslid Cosijns vast dat er
eveneens verschillende gevaarlijke putten ter plaatse zijn en dat er nog altijd
openingen zijn in de afsluitingen, waardoor nieuwsgierige kinderen zonder veel



moeite naar beneden kunnen vallen.
Voorstel tot besluit: Wij vragen dringende actie om deze onveilige situaties aan te
pakken.

Bespreking:

Raadslid Cosijns stelt:

De balk werd gedurende enkele weken niet teruggeplaatst, na het afrijden in de loop
van mei. De hoogtebalk is cruciaal. Het accident kon voorkomen worden. Goede
nieuws is dat beide hoogtebalken daags na het indienen van het bijkomend
agendapunt werden teruggeplaatst.

Er zijn nog gaten in de afsluiting. Na het indienen van het bijkomend agendapunt
werden oranje netten aangebracht. Hopelijk worden deze gaten zo snel mogelijk
gedicht. Er waren veel nieuwsgierige burgers / kinderen aanwezig bij het

accident. Een andere opening in de grond werd reeds gedicht. De vrije toegang tot
het spoor wordt niet ontraden aan de kant van de dorpskern van Zulte. Het is
aangewezen om hier ook een afsluiting te plaatsen, zoals aan de andere

kant. Kunnen voorlopig geen hekkens geplaatst worden?

Schepen Sophie Delaere stelt dat reeds ingegrepen werd vooraleer het agendapunt
werd overgemaakt aan het college. De grondplaten zijn reeds besteld. De
pijnpunten werden bij herhaling aangekaart. Verantwoordelijke Infrabel had beloofd
dat alles zou afgewerkt zijn tegen de Paasvakantie. Schepen Delaere stuurde meer
dan 10 mails, abstractie gemaakt van de berichten die via telefoon verstuurd
werden. Het werk is nog steeds niet opgeleverd. Er werd beslist om extra bebording
te plaatsen aan Karreweg en Waalstraat met LED-verlichting. De hoofdbuizen van de
hoogtebegrenzer wordt fluorescerend geschilderd (U-profiel).

Schepen Delaere wenst de verantwoordelijkheid niet te nemen om zelf nadar te
plaatsen als alternatief voor de nog niet aangebrachte omheining. Dit kan
vandalisme uitlokken. De hekkens kunnen omver vallen op de rails.

Raadslid Henk Heyerick stelt dat de burgemeester dwingende maatregelen dient /
kan uit (te) vaardigen voor de verbetering van de veiligheid van de site. Hij vraagt
om hier kordaat op te treden.

Raadslid Marc Devlieger merkt op dat de ondergrond van het fietspad niet in orde

is. Schepen Sophie Delaere antwoordt dat dit ook reeds werd aangekaart.

20. BIJKOMEND AGENDAPUNT AANGEBRACHT DOOR RAADSLID HENK HEYERICK
I.V.M. WERKZAAMHEDEN IN DE HOUTSTRAAT

Wetten en reglementen:

Artikel 22 van het gemeentedecreet op grond waarvan de gemeenteraadsleden
uiterlijk vijf dagen véér de vergadering punten aan de agenda van de gemeenteraad
kunnen toevoegen. Hiertoe bezorgen ze hun toegelicht voorstel van beslissing aan
de gemeentesecretaris, die de voorstellen aan de voorzitter van de gemeenteraad
bezorgt.

Artikel 3 van het huishoudelijk reglement van de gemeenteraad, goedgekeurd in de
gemeenteraad van 29 januari 2013.

Feiten:

1. Toelichting: Naar aanleiding van de werken in de Houtstraat stellen we vast dat het

fietspad stopt ter hoogte van de Olsenestraat.



Voorstel tot besluit: We vragen om het fietspad door te trekken tot aan de
spoorweg, waardoor langs het grindpad naar de Oudenaardestraat kan worden
gereden.

2. Toelichting: Er wordt gekozen voor grote grasstroken langs de straatzijde. We
steunen dit vergroeningsprincipe maar stellen vast dat heel veel oudere bewoners
niet in staat zijn deze grote stroken zelf te onderhouden.

Voorstel tot besluit: Vraag tot uitwerken van een systeem waarbij de gemeente de
verantwoordelijkheid neemt voor deze extra grasstroken. Zodoende een net en
proper straatbeeld te behouden.

Bespreking:

1. Schepen Sophie Delaere merkt op dat het fietspad halverwege stopt omdat er op

termijn een ondersteek ter hoogte van de Zaubeek (tussen Houtstraat en
Zaubeekstraat) naar het fietspad lange afstand langs het spoor komt. Dit dossier
werd voorgelegd op 15 december 2016 in de commissie. Het dossier

is/werd goedgekeurd in de voltallige gemeenteraad. Het project is al ver
gevorderd. Het is kort dag om het project nu aan te passen. Twee voortuinen
dienden deels te worden onteigend voor de aanleg van het fietspad. Het is niet
opportuun om alsnog een fietspad aan te leggen gezien de concrete
omstandigheden.

Raadslid Herman De Vos merkt op dat dit door iedereen in het verleden werd
goedgekeurd. In het licht van de verkiezingen worden de standpunten nu
aangepast.

Raadslid Henk Heyerick dringt erop aan dat schepen Delaere alsnog een poging
onderneemt om hier toch een fietspad te laten aanleggen.

Schepen Delaere stelt dat dit met het huidig personeelsbestand -groendienst niet
haalbaar is. Ze begrijpt het probleem maar zal geen beloftes doen.

21. BIJKOMEND AGENDAPUNT AANGEBRACHT DOOR RAADSLID NATHALIE
COLPAERT I.V.M. AANBIEDEN ALCOHOLVRIJ BIER

Wetten en reglementen:

Artikel 22 van het gemeentedecreet op grond waarvan de gemeenteraadsleden
uiterlijk vijf dagen voéér de vergadering punten aan de agenda van de gemeenteraad
kunnen toevoegen. Hiertoe bezorgen ze hun toegelicht voorstel van beslissing aan
de gemeentesecretaris, die de voorstellen aan de voorzitter van de gemeenteraad
bezorgt.

Artikel 3 van het huishoudelijk reglement van de gemeenteraad, goedgekeurd in de
gemeenteraad van 29 januari 2013.

Feiten:

Toelichting: Er wordt vastgesteld dat steeds meer mensen kiezen om alcoholvrij bier
te drinken. We stellen echter vast dat dit niet meer is opgenomen in het
gemeentelijk aanbod.

Voorstel tot besluit: We vragen terug om een kwaliteitsvol alcoholvrij bier te
voorzien in het aanbod.




Bespreking:

e Een 5% van het geconsumeerd bier is alcoholvrij. Dit kwam onlangs in de pers. Alle
brouwerijen bespelen deze markt. De gemeente draagt hierin een
verantwoordelijkheid op vlak van veiligheid en gezondheid en dient de bevolking
hiertoe te sensibiliseren.

e Schepen Michaél Vandemeulebroecke antwoordt dat tot 31 januari 2012 Tourtel
werd aangeboden in de gemeentelijke zalen (jaarlijks / ongeveer 1 bak). Veelal
verviel de houdbaarheidsdatum van het bier. 6 jaar later wordt vastgesteld dat niet
alcoholisch bier meer "in" is en dat dit een betere kwaliteit kent. Het is geen slecht
idee om dit terug in het aanbod op te nemen. Dit wordt voorgelegd aan het
gemeenschapscentrum (beheersorgaan gemeentelijke zalen).
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